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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

“Contrato Particular de Compra ¢ Venda que entre si fazem, de
um lado, o Municipio de Catalido, ¢ de outro CMOC Brasil Mi-
neracio, Induastria e Participacoes Ltda™.

MUNICIPIO DE CATALAO, ESTADO DE GOIAS, Pessoa Ju-
ridica de Direito Pablico Interno. inscrito no CNPJ/MF sob o n® 01.505.643/0001-50, com
sede administrativa & Rua Nassin Agel n® 505 — Setor Central, CEP. 75.701-050, Catalao -
GO. neste ato representado pelo seu atual Gestor, Sr. Adib Elias Janior, brasileiro, casado.
médico. portador do RG n° 294.395 — DTC/RJ e do CPF n® 465.799.667-34. residente e
domiciliado na Rua Dona Celina de Paula n® 300 — Bairro Sdo Francisco. Catalao/GO, CEP.
75.700-000, doravante denominado simplesmente de OUTORGANTE VENDEDOR FIDU-
CIARIO e de outro lado CMOC Brasil Mineracio, Indistria e Participacdes Ltda, pes-
soa juridica de direito privado. inscrita no CNPJ sob o n® 26.108.898/0001-00, com sede na
Rodovia Cénego Doménico Rangoni (SP 055), KM 264.2 — Oeste. bairro Piacaguera. Cu-
batdo — SP. CEP 11573-904. neste ato representado por Eduardo Cesar Silveira Lima, brasi-
leiro, casado. engenheiro. portador do RG n® 13.361.210 SSP/SP e do CPF n” 080.078.278-
03. e Nelson Canato Junior. brasileiro, casado. engenheiro mecanico, portador da Carteira
de Identidade Registro Geral n® 9.259.925 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 045.485.278-
93. ambos denominados diretores através do Artigo 6 da 15 Alteragdo do Contrato Social
da Empresa CMOC Brasil Mineragfo. Industria ¢ Participagoes Ltda. por ora denominado
de OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE. nos termos constantes do Processo Ad-
ministrativo de Alienac¢io n” 2021038361. mediante Concorréncia Publica n° 005/2021.
publicado no Diario Oficial do Estado de Goias n°® 23.690. no Didrio Oficial da Unido n° 228
¢ no Jornal Diario do Estado em 06 de dezembro de 2021, observado o disposto na Lei
Federal n® 8.666. de 21 de junho de 1993, cuja eficécia é subordinada & condi¢do de paga-
mento integral do pre¢o. sob condi¢do resolutiva expressa e que a posse do imovel objeto
deste contrato se dara sob as normas previstas na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, em regime de Alienag¢do Fiducidria, sendo aceitas pelas partes as determinagdes
contidas no referido diploma legal. mediante os termos e condigdes constantes das clausulas
a seguir descritas. que se obrigam a observar e cumprir, que tais:

CLAUSULA PRIMEIRA — O OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO ¢ titular le-
gitimo de bem imével de 01 (UMA) AREA DE UM TERRENO. situado nesta cidade de
Cataléio, na Rua 507, lado impar, esquina com a Rua 526, lado par, formado pelos Lotes ns
11. 12,13, 14,15, 16, 17, 18 ,19,20. 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ¢ 29 da Quadra 25 e pela
1* area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961 de 25 de novembro de 2021, no
Loteamento Setor Santa Cruz., com area de 8.672.17 m? e suas seguintes medidas e confron-
tagdes: pela frente mede 68 metros e confronta com a Rua 507; no chanfrado na confluéncia
da Rua 507 com a Rua 526, mede 7.07 metros: pelo lado direito mede 136,02 metros e con-
fronta com a 2° area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961 de 25 de novembro
de 2021 pelo lado esquerdo mede 95,30 metros e confronta com a Rua 526; e pela linha do
fundo tem um formato irregular, comegando no alinhamento da Rua 524, na divisa com a 2°
area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961 de 25 de novembro de 2021 e segue
em rumo, numa extensao de 10.28 metros, confrontando com o Lote n® 30, totalizando 40.28
metros: dai, virar a direita e segue numa extensao de 36 metros. confrontando com os Lotes
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n’ 08. 09 e 10: dai vira finalmente a esquerda e segue numa extens@o de 30 metros. con-
frontando com o Lote n® 10, até atingir o alinhamento da Rua 526 (Leis Municipal n”
3.912/2021 e 3.924/2021 ¢ Decretos Municipal n® 833/2021 ¢ 936/2021 ¢ a matricula
62.320 — ficha 01 — Livro 2 — Registro Geral).

CLAUSULA SEGUNDA — O OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, conforme
Termo de Venda expedido pelo Presidente da Comissdo de Licitagcfio. comprou o imovel
descrito na Clausula Primeira com todos os seus melhoramentos. obras, pertences e servi-
does e tudo mais ao mesmo indissoluvelmente ligado. sem qualquer limita¢do ou exclusao
pelo prego certo e total de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). mediante paga-
mento a vista do valor. em até 48 (quarenta ¢ oito) horas a partir da assinatura do instrumento
contratual, excluido o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliag¢do do
imavel pago. a titulo de sinal como condigdo para participagdo no certame através do DUAM
N® 3333433, com valor de RS 737.134.35 (setecentos e trinta e sete mil. cento e trinta e
quatro reais, trinta e cinco centavos).

CLAUSULA TERCEIRA - Pela presente contrato o OUTORGANTE VENDEDOR FI-
DUCIARIO transfere a0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE todo o direito, do-
minio, acdio ¢ posse que exercia sobre o imovel ora vendido, o qual lhe fica pertencendo a
partir desta data. por bem deste contrato ¢ da Clausula Constituti. obrigando-se ainda a fazer
esta venda para sempre boa. firme e valiosa e a prestar evicgdo de direito. se for chamada a
autoria.

CLAUSULA QUARTA - As partes contratantes (FIDUCIARIO E FIDUCIANTE) ¢ o pre-
sente instrumento de compra ¢ venda submetem-se a estrita observédncia do inteiro teor do
pertinente Edital de Concorréncia Piblica n® 005/2021. que passa a fazer parte integrante
do presente termo contratual em todos os seus termos. independentemente de sua literal
transcri¢do, notadamente Das Condig¢des de Pagamento. Do Inadimplemento e das Penali-
dades, respectivamente.

CLAUSULA QUINTA - Nos termos do Edital de Concorréncia Pablica n” 005/2021. o
atraso no pagamento sujeita o devedor (COMPRADOR FIDUCIANTE) ao pagamento de
multa de 2% (dois por cento) e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més. calculados
pro rata. sobre o valor em atraso, até o limite de 59 (cinquenta e nove) dias. No caso de mora
igual ou superior a 60 (sessenta) dias no pagamento importara em rescisdo automatica do
contrato. independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial. Neste caso e ou ainda em
caso de desisténcia por parte do OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, este per-
dera o valor de 30% (trinta por cento) do que tiver sido pago ao OUTORGANTE VENDE-
DOR FIDUCIARIO. como compensagdo dos prejuizos causados, bem como a imediata
perda da posse da propriedade, ficando ainda sujeito as penalidades cabiveis do Art. 335 do
C.P.B. e legislagdes pertinentes a matéria,

CLAUSULA SEXTA - Em garantia do pagamento total do preco no valor e corre¢des acima
estipulados. representado pela divida acima confessada, 0o OUTORGADO COMPRADOR
FIDUCIANTE. pelo presente termo contratual e na melhor forma de direito, transfere. como
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Parigrafo Unico - Constituida a propriedade fiduciaria. da-se o desdobramento da posse do
mesmo, tornando-se 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE possuidor direto e o
OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO. possuidora indireta do imével. até a quitagiio
total da presente transagio.

CLAUSULA SETIMA - Nio ocorrendo o pagamento do débito por parte do OUTOR-
GADO COMPRADOR FIDUCIANTE importara em rescisdo automatica deste instrumento,
independente de interpelag@o judicial ou extrajudicial serd o imdvel devolvido ao OUTOR-
GANTE VENDEDOR FIDUCIARITO.

CLAUSULA OITAVA - Fica convencionado, ainda. que 0o OUTORGANTE VENDEDOR
FIDUCIARIO podera considerar vencida por antecipacdo a totalidade da divida confessada,
reajustada em forma contratual e acrescida das penalidades previstas, exigindo o seu imedi-
ato pagamento. independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, se:

a) 0o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE ceder. transferir ou alienar. a qualquer
titulo, 0 bem objeto do presente instrumento. sem o prévio e consentimento expresso do
OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO:

b) 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE. também sem ¢ consentimento prévio
e expresso do OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO, constituir sobre os imdveis
quaisquer Onus reais ou pessoais:

¢) contra 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE for movida ag¢des ou execugdes
ou decretadas quaisquer medidas judiciais que de algum modo afetem o imével aqui objeti-
vado:

d) 0o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE infringir qualquer cldusula contratual.

CLAUSULA NONA - A entrega do imdvel objeto do presente instrumento se dard imedia-
tamente. ficando condicionado. exclusivamente. ao prévio registro deste contrato no Carto-
rio de Registro competente, pelo OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE.

CLAUSULA DECIMA - Fica assegurado a0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCI-
ANTE., desde que adimplente. o livre uso do imével objeto do presente instrumento e da
alienagfo fiducidria, inclusive nele implantar loteamento e promover o respectivo registro
junto ao Cartorio Imobiliario. realizar obras no mesmo. porém, uma vez EXCUTIDO o
PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, 0 OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO
nao estara sujeito a indenizacdo de quaisquer benfeitorias ali realizadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica o adquirente dispensado do recolhimento do
ITBI. nos termos do art. 221, 1II. do Coédigo Tributdrio Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica convencionado que o0 OUTORGADO COM-
PRADOR devera apresentar ao OUTORGANTE VENDEDOR exemplar deste instrumento
com a respectiva certiddo de seu registro no competente Cartério de Registro de Imoveis. no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura deste instrumento, bem como correra por
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sua conta o0 pagamento de todas as despesas de registro deste contrato e posterior lavratura
de Escritura. sua transcri¢do no registro imobilidrio. impostos. taxas e quaisquer outras.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes requerem ¢ autorizam o Oficial Registra-
dor Imobiliario competente a proceder todos os atos que se fizerem necessarios ao registro
do presente contrato. ai inclusos eventuais averbagdes ou registros precedentes pertinentes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - As partes convencionam. ajustam e elegem o foro da
cidade de Catalao - GO para dirimir qualquer divergéncia oriunda deste instrumento.

firmam o presente contrato em duas vias de igual & orma., na presenga das testemunhas

Por estarem as partes justas. comrat"s ¢ de pleno acordo com os termos,
abaixo. 3

':P(?‘
n Cataldo — GO. 12 de janeiro de 2022.

ASIL MINERACAO, IN-
ISTRIA E PARTICIPACOES

LTDA
Eduardo Cesar Silveira Lima Nelson Canato Janior
OUTORGADO COMPRADOR OUTORGADO COMPRADOR

Testemunhas:
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