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ANEXO I.
TERMO DE REFERENCIA.
1. DO OBJETO:

1.1. Alienacio de imével conforme Leis Municipal n® 3.912/2021 e 3.924/2021 ¢ Decretos
Municipal n°® 833/2021 ¢ 936/2021 e a matricula 62.320 — ficha 01 — Livro 2 — Registro Geral,
qual seja: UM TERRENO, situado nesta cidade de Cataldo, na Rua 507, lado impar, esquina com
a Rua 526, lado par, formado pelos Lotes n°s 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ,19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 206, 27, 28 e 29 da Quadra 25 e pela 1* area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961
de 25 de novembro de 2021, no Loteamento Setor Santa Cruz, com area de 8.672,17 m? e suas
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente mede 68 metros e confronta com a Rua 507; no
chanfrado na confluéncia da Rua 507 com a Rua 526, mede 7,07 metros; pelo lado direito mede
136,02 metros e confronta com a 2* area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961 de 25
de novembro de 2021; pelo lado esquerdo mede 95,30 metros e confronta com a Rua 526; e pela
linha do fundo tem um formato irregular, comecando no alinhamento da Rua 524, na divisa com
a 2* area do Decreto Municipal de Desmembramento n® 961 de 25 de novembro de 2021 e segue
em rumo, numa extensiao de 10,28 metros, confrontando com o Lote n° 30, totalizando 40,28
metros; daf, virar a direita e segue numa extensao de 36 metros, confrontando com os Lotes n°s
08, 09 e 10; daf vira finalmente a esquerda e segue numa extensao de 30 metros, confrontando com
o Lote n° 10, até atingir o alinhamento da Rua 526.
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2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E DO VALOR MINIMO:
2.1. Das Condigdes de Participagao:

2.1.1. Poderao participar da presente licitagao, pessoas fisicas ou juridicas, estabelecidas em
qualquer localidade do territério nacional ou fora dele, desde que satisfacam a todas as condi¢des
e exigéncias estabelecidas no instrumento convocatorio:

2.2. O valor minimo para o certame sera de R$ 14.742.689,00 (quatorze milhdes, setecentos e
quarenta e dois mil e seiscentos e oitenta e nove reais), conforme especificado em Legislacao,
considerando a area total de 8.672,17 m? e valor minimo por metro quadrado de R$ 1.700,00 (um
mil e setecentos reais).

3. DA VISITA:

3.1. Qualquer interessado em participar do presente Leilao podera realizar visita ao imodvel,
devendo solicitar a diligéncia unica e¢ exclusivamente pelo e-mail: licitacao@catalao.go.gov.br
com no minimo 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia. A realizagao da visita podera ser feita
até 24 (vinte e quatro) horas antes da abertura do certame, onde a Administracao indicara servidor
para acompanhar o interessado.

3.2. O imovel sera alienado no estado de conservagao e regularidade em que se encontra, sendo
que a Administracdo nao aceitara reclamacdes ou desisténcias sob a alegacdo de nao ter sido
oportunizado datas para vistoria e exame do mesmo.

4. DA ALIENACAO E DESTINAGCAO DOS RECURSOS:

4.1. O imovel a ser alienado atualmente esta sem utilidade para Administracao, onde a alienagao
deste ¢é justificada em razao da necessidade do Municipio em levantar recursos financeiros para
cobrir despesas de capital, como execu¢dao de obras publicas de pavimentagao na cidade e no
Municipio e na construcao de prédios publicos, como o Hospital Regional de Catalao (§ 5° Art. 2°
Lei Municipal n°® 3.912 de 22 de setembro de 2021).

4. DA ADJUDICACAO:

4.1. A adjudicacio sera realizada pelo regime de MAIOR VALOR/OFERTA, conforme dispoe
o art. 45, § 1°, inciso IV da Lei 8.666/93.

5. DO PAGAMENTO:
5.1. O arrematante podera efetuar o pagamento da seguinte forma:

5.1.1. A VISTA: O pagamento 4 vista seré realizado mediante emissio de Documento Unico
de Arrecadagao Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria do Municipio,
excluido o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliagio do imovel,
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pago a titulo de sinal. O pagamento a vista devera ser realizado em até 48 (quarenta e oito)
horas a partir da assinatura do instrumento contratual.

5.1.2. PARCELADO:

5.1.2.1. Devera ser realizado pagamento no valor correspondente a 30% (trinta por cento)
do valor final da venda no ato da compra;

5.1.2.1.1. O pagamento que se trata o subitem anterior serd realizado mediante
Documento Unico de Arrecadagao Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de
Coletoria do Municipio;

5.1.2.1.2. O saldo devedor, correspondente a 70% (setenta por cento) do valor total da
venda, uma vez excluido o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
avaliacao do imovel, pago a titulo de sinal como condi¢ao para participa¢ao no certame e
o valor correspondente a 30% (trinta por cento) do valor final da venda, pago a titulo de
entrada, devera ser realizado 02 (duas) parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo a 1*
(primeira) 30 (trinta) dias apds a sessao de abertura do certame e a ultima em 60 (sessenta)
dias da abertura do certame;

5.1.2.1.3. As parcelas serao emitidas através de Documento Unico de Arrecadacio
Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria do Municipio, sendo cada
uma delas devidamente atualizadas na data do pagamento pelo Indice Geral de Precos de
Mercado (IGPM/FGYV), incidentes a partit da data de assinatura do instrumento
contratual e acrescidas de juros simples de 1,0% (um por cento);

5.1.2.1.4. O valor do sinal sera considerado arras para os devidos fins.

5.1.2.1.5. Os valores correspondentes ao sinal, a entrada e ao saldo devedor deverao ser
pagos em moeda corrente nacional, mediante emissaio de Documento Unico de
Arrecadagao Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria do Municipio.

5.1.2.1.6. Caso o COMPRADOR, nao realize o pagamento do Documento Unico de
Arrecadagao Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria do Municipio
até seu vencimento, esse sera levado a nova concorréncia.

5.2. A transferéncia do dominio do bem alienado somente ocorrera apds a quitagao integral do
preco final da venda, sendo que até a quitacdo do preco da venda a posse indireta do bem vendido
sera exercida pela Prefeitura Municipal de Catalao - GO.

6. DO SINAL:

6.1. Como condicao de participacdao no certame, o licitante devera recolher, a titulo de SINAL, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliagio do imdvel, cujo pagamento
devera ser efetivado em até 72 (setenta e duas) horas antes da sessao de abertura do certame.
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6.2. O valor de que trata neste topico devera ser pago em moeda corrente nacional, através
Documento Unico de Arrecadacio Municipal - DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria
do Municipio.

7. DAS OBRIGACOES DO ALIENANTE:

7.1. Entregar o imével no dia da assinatura da Escritura definitiva de Compra e Venda, ou da
assinatura da Escritura de Promessa de Compra e Venda, no estado de conservagio e regularidade
em que se encontra, inclusive no que tange a situagao cadastral, tributaria, civil e ambiental, livre e
desembaracado de quaisquer dividas e 6nus reais, inclusive dos débitos do IPTU e Hipotecario ou
Penhoras.

8. DAS OBRIGACOES DO ADQUIRENTE:

8.1. Efetuar o pagamento do saldo devedor sobre o valor de venda do imével, descontados os
valores correspondestes ao SINAL.

8.2. Arcar com todas as despesas necessarias a lavratura da escritura de compra e venda
(transferéncia e registro do imével), dispensado o recolhimento do I'TBI, nos termos do art. 221,
II1, do Cédigo Tributario Municipal.

8.3. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obten¢ao de guias, declaragdes e
documentos exigfveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros e demais encargos que se fizerem necessarios.

8.4. Arcar com as custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso.

8.5. O COMPRADOR devera assinar a Escritura Publica de Compromisso de Compra e Venda
no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a expedigao do Auto de Venda, prorrogaveis uma unica
vez, por igual periodo, quando solicitado pelo interessado durante o seu transcurso e desde que
ocorra motivo formalmente e previamente justificado e aceito pela Administragao Municipal.

8.6. Lavrada a Escritura Publica de Compromisso de Compra e Venda, o adquirente devera
fornecer a Prefeitura de Catalao, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis, uma unica vez,
por igual periodo, quando solicitado pelo interessado durante o seu transcurso e desde que ocorra
motivo formalmente e previamente justificado e aceito pela Administracao Municipal, um traslado
da escritura.

8.7. Arcar com todas as despesas relativas ao imovel adquirido apds a imissao na posse, tais como:
despesas condominiais, parcelas do IPTU, I'TU, taxas, etc.

9. DA DESISTENCIA:

9.1. O COMPRADOR sera considerado desistente se:
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9.1.1. Nao celebrar a Escritura Pablica de Compromisso de Compra e Venda no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds a expedicio do Auto de Arrematagdao, prorrogaveis uma
unica vez, por igual periodo, quando solicitado pelo interessado durante o seu transcurso e
desde que ocorra motivo formalmente e previamente justificado e aceito pela Administracio
Municipal;

9.1.2. Nao efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Termo;

9.1.3. Nao satisfizer as condi¢Oes previstas no edital para celebragao do contrato;

9.1.4. Manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio de Termo de Desisténcia.

9.2. No caso de desisténcia por parte do arrematante este perdera o valor de 30% (trinta por cento)
do que tiver sido, como compensagao dos prejuizos causados, bem como a perda da posse da
propriedade que lhe foi entregue a titulo precario, ficando ainda sujeito as penalidades cabiveis do
artigo 335 do C.P.B,, e legislagoes pertinentes a matéria.

10. DA CONTRATAGCAO E ENTREGA DO IMOVEL:

10.1. Para a formalizagdo do respectivo contrato de compra e venda, o licitante vencedor devera
apresentar os seguintes documentos:

10.2. PESSOA FiSICA:

a)
b)

Copia simples da cédula de identidade ou documento equivalente (com foto) que
contenha o nimero do RG e do CPF do(s) futuros proprietario(s);
Prova de Regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e Prova de Regularidade
para com a Fazenda Federal, por meio de Certidao unificada expedida Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (www.pgfn.fazenda.govbr) e Quitacao de Tributos e
Contribui¢oes Federais, expedida pela Receita Federal (www.receita.fazenda.gov.br);
ou Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unizo;
Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, por
meio do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), expedida pela Caixa
Economica Federal (www.caixa.gov.br) ou do documento denominado “Situagao
de Regularidade do Empregador”, com prazo de validade em vigor na data de
encerramento do prazo de entrega dos envelopes;
Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual, por meio de Certidao em
relagao a tributos estaduais (ICMS), expedida pela Secretaria da Fazenda Estadual,
do domicilio ou sede da licitante;
Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, por meio de Certidao em
relagao a tributos Municipais, expedida pela Prefeitura do domicilio ou sede da
licitante;
Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT,
expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho (www.tst.jus.br; www.csjt.jus.br ou
www.trt2.jus.br), conforme Lei n° 12440 de 07/07/2011 e Resolugio
Administrativa TST n°® 1470/2011;
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g) Certidao de casamento ou de unido estavel, quando for o caso;
h) Comprovante de endereco atualizado.

10.2.1. Sendo o licitante vencedor casado ou convivente em unido estavel, deverdo ser
apresentados os mesmos documentos acima relacionados do seu conjuge ou companheiro,
ressalvado essa exigéncia se o regime de incomunicabilidade de bens for o adotado.

10.3. PESSOA JURIDICA:

a)
b)

5

g

Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

Prova de Regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e Prova de
Regularidade para com a Fazenda Federal, por meio de Certidio unificada
expedida Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (www.pgfn.fazenda.gov.br) e
Quitagao de Tributos e Contribui¢des Federais, expedida pela Receita Federal
(www.receita.fazenda.govbr); ou Certidao Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Unido;

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico, por
meio do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), expedida pela Caixa
Economica Federal (www.caixa.gov.bt) ou do documento denominado “Situagio
de Regularidade do Empregador”, com prazo de validade em vigor na data de
encerramento do prazo de entrega dos envelopes;

Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual, por meio de Certidio em
relagio a tributos estaduais (ICMS), expedida pela Secretaria da Fazenda
Estadual, do domicilio ou sede da licitante;

Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, por meio de Certidao
em relacdo a tributos Municipais, expedida pela Prefeitura do domicilio ou sede
da licitante;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagao da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT,
expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho (www.tst.jus.bt; www.csjt.jus.br ou
www.trt2.jus.br), conforme Lei n°® 12440 de 07/07/2011 e Resolugio
Administrativa TST n® 1470/2011;

Estao dispensadas da apresentagao da Certidao negativa de faléncia de que trata
o subitem anterior a Empresa em processo de recuperacao judicial, desde que
apresentem certiddo emitida pela instancia judicial que certifique sua aptidao
econdmica para firmar o contrato.

10.3.1. A nio apresentagio dos documentos acima indicados pela Empresa impedira a
assinatura do termo contratual até que se regularizem os documentos e os entregue ao
Departamento responsavel.

10.3.2. Caso a Empresa quando for solicitada nao assine o contrato ou nao apresente a
documentacao solicitada, esta sera penalizada nos termos da lei e responderd administrativa
e civilmente.
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10.3.3. A transferéncia do dominio do imével alienado somente ocorrera apds a quitagao
integral do valor da venda.

10.3.4. O adquirente devera arcar com todas as despesas necessarias a lavratura da escritura
de compra e venda (transferéncia e registro do imovel), dispensado o recolhimento do I'TBI,
nos termos do art. 221, I11, do Cédigo Tributario Municipal.

10.3.5. Sera de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR todos os custos e onus,
inclusive aqueles relativos a regularizacio de documentos, desmembramentos,
remembramentos, se for o caso, ¢ mesmo de transferéncia de propriedade e demais
pendéncias e débitos constantes do imoével descrito neste instrumento, para regularizac¢ao do
bem adquirido.

11. DO INADIMPLEMENTO:

11.1. O atraso no pagamento, sujeita o devedor ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) e
juros moratorios de 1% (um por cento) ao mes, calculado pro rata, sobre o valor em atraso, até o
limite de 59 (cinquenta e nove) dias.

11.2. O atraso superior a 60 (sessenta) dias no pagamento das parcelas pactuadas importara em
rescisao automatica do contrato, independente de interpelagao judicial ou extrajudicial.

11.3. Em caso de nao pagamento e rescisao da arrematacao conforme itens acima, o imovel objeto
desta alienagdo sera retomado pelo Municipio, inclusive com adogao, se necessario, de medidas
judiciais (A¢oes Possessorias) para adimplemento da obrigacao.

12. DAS PENALIDADES:

12.1. Em caso de niao pagamento das parcelas e Rescisao, sera retido, além do arras, a titulo de
multa penal, o importe de 20% (vinte por cento) sobre o total ja pago, sendo restituido ao
Arrematante o saldo remanescente.

12.2. Pelo atraso de pagamento incidirao multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fracio, com atualizacio pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
(INPC), calculados sobre o valor do débito, nao obstando a aplicacao das demais penalidades
previstas na Lei n® 8.666/93.

12.3. A licitante vencedora que nao cumprir com a obrigacao de comprovar a lavratura de Escritura
Publica de Compromisso de Compra e Venda, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a
expedicao do Auto de Arrematagdo, prorrogaveis uma unica vez, por igual perfodo, quando
solicitado pelo interessado durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo formalmente e
previamente justificado e aceito pela Administragao Municipal, se sujeita a aplica¢ao de multa de
1% (um por cento) por dia de atraso sobre o valor do bem adquirido, sem prejuizo de eventual
apuraciao de perdas e danos porventura causados ao Municipio de Catalao.
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13. DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS:

13.1. Consoante disposi¢cao do art. 45 da Lei n® 9.784/99, a Administracio Publica poder, sem a
prévia manifestacao do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive
retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de
dificil ou impossivel reparagao.

Catalio-GO, 01 de dezembro de 2021.

Nelson Martins Fayad.

Secretario Municipal de Administragao.
Decreto Municipal n° 01 de 01 de janeiro de 2021.
Municipio de Catalao.

(original assinado)
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