Departamento de Licitages e Contratos

CONTRATO LOCAGAO DE IMGVEL N¢ 016/2018

OBJETO: DISPENSA 003/2018 PARA LOCA-
CAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
DE CATALAO - FMAS £ NAZARENQ FERRE!-
RA DA SILVA.

LOCATARIO: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE CATALAO - FMAS, Estado de
Goias, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
14.963.960/0001-61, com sede na Rua Bonfim n2 80 — Centro, CEP. 75.701-130, Cataldo -
GO, neste ato representado por sua atual Gestora, Sr2. Adriete Corradi Fonseca Fayad Elias,
brasileira, casada, servidora publica municipal, portadora do RG n? M955.832 — SSP/MG e
CPF n2 534.110.801-91, residente e domiciliado nesta cidade de Catalao - GO.

LOCADOR: NAZARENO FERREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF/MF sob o n2
212.638.091-20 e portador do RG 2.856.785 GO residente e domiciliado na cidade de
Cataldo, Estadec de Goias.

FUNDAMENTO: Tendo em vista ¢ gue consta no Processo Administrativo n® 2018001927 e
em observancia as disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.€66,
de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as
clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1.1.  Este Termo de Contrato tem como chjeto a locagdo de 01 (um) Imovel na cidade de
Cataldio - GO, localizado 3 Rua Professor Francisco Victor Rodrigues, n2 33, Centro (Matri-
cula 42.675, Ficha 01), em razio da necessidade de sediar as instalagdes do Cadastro Unico
para Programas Sociais, do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS e atendimento do
Conselho Municipal de Assisténcia Social - CMAS.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n°® 8.666/93, o qual autoriza a Dispensa de Licitagdo para a “locagdo de imdvel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas do Fundo Municipal de Assisténcia Sccial de Cata-
lZ0, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita ohservéncia das especificagfes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colacar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imdvel, quando da realiza-
¢do da vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminande as importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;

3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estru-
tura integral do imével e obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no
gue couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualifi-
cacdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamen-
to do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.1.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracBes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentac¢io da documentagdo correspondente.

4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imével;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natu-
reza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minu-
ciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos exis-

tentes;
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4.1.4. Restituir o imével, finda a locac8o, nas condigdes em que o recebeu, conforme docu-

mento de descricio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e

deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegu-

rado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem

mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245/91;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,

provocados par seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR,;

4,1.9. Entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e en-

cargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima-

¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administra-

¢do, como:

a) consumo de dgua e esgoto, energia;

b) Limpeza, conservagdo e pintura das instalac@es e dependéncias;

¢} Manuten¢io e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum,;

d) Manuteng&o e conservagdo das instalagdes e equipamentos, se houver;

e) Manutengdo e conservacao de porteiro eletrénico e demais equipamentos, se houver;

f) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas;

4.1.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante pre-

via combinacgo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por tercei-

ros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91;

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n2? 8.245, de 1991, e 0
artigo 578 do Cddigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagSes indis-
pensaveis ao desempenho das suas atividades.

prefeitura Munidipal de Cataldo/GO - CNPJ n® 01.505,643/0001-50
Rug Nassim Agel, n® 505, Setor Central, CataiBo/GO )
K é?/



PREFEITU

Cidade que sanha e faz.

Departamento de LicitagGes e Contratos

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 880,00 (oitocentos e oitenta reais), totalizando o va-
lor global de R$ 10.560,00 (dez mil, quinhentos e sessenta reais), gue corresponde a0 perio-
do de 12 (doze) meses.

7.1. O pagamento do alugue! sera efetuado mensaimente, até o 52 (quinto) dia util de forma
antecipada.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos perti-
nentes a locacdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento
ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagio da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credlto mediante deposito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislagdo vigente,

7.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.6. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha con-
corrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo finan-
ceira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da par-
cela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =[x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
I = indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:
[=0,00016438
_TX = Percentual da taxa anual
= 6%.

8.1. O contrato a ser firmado teré o prazo de vigéncia a partir da data de sua assinatura, encerran-
do-se, em 19 de fevereiro de 2019 e havendo mituo interesse, o presente pacto poderd ser prorro-
gado, via Termo Aditivo, se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n? 8.666/93.
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8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terfo inicio a partir da data da entrega das cha-
ves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.3. Caso n3o tenha interesse nha prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escri-
ta & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplica¢io das sang8es cabiveis por descumprimento de dever con-

tratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n® 8.245/91. '

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do {indice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro gue venha
substitui-to, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o in-
terregno minimo de 01 (um} ano, contade da data de sua assinatura, para o primeiro reajus-
te, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por apostilamen-
to, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou altera-
¢do contratual. :

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especi-
ficos consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

| Fundo Municipal de Assisténcia Social - FMAS [ 14.1401.08.122.4010.4020-339036 |

12.1. A fiscalizagio e acompanhamento do cumprimento ora pactuade ficara a cargo da Se-
cretaria de Transportes, ficando designade como gestor representante da Administragdo o
S$r. Hugo Cesar de Oliveira Pedro, brasileiro, servidor publico municipal, residente e domicili-
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ado nesta cidade conforme Portaria n2 008/2018, de 01 de dezembro de 2017, emitida pela
autoridade competente, sendo gue a substitui¢do de gualguer deles podera se dar mediante
nova portaria a ser anexada aos autos.

12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente en-
volvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observa-
dos e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabi-
veis.

12.3. As decises e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato de-
verdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das medidas conveni-
entes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execug¢do do con-
trato.

13.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n?
8.666/93.

DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E;B:

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deve-
res elencados neste instrumento, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem pre-
juizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndc acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

b. Suspens3o de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo prazo
de até dois anos;

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2. A aplicagdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-a em processo adminis-
trativo gque assegurarad o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento pre-
visto na Lei n? 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

14.3. A autoridade competente, na aplicagdo das sanc¢Ges, levard em consideracdo a gravi-
.dade da conduta do infrator, o carater educative da pena, bem como o dano causado a LO-
CATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administrag3do.
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15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penali-
dades previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enu-
meradas no art. 78 da Lei n? 8.666/93, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, gue
sejam aplicaveis a esta rela¢do locaticia.

15.4. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente & culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
Xl do artigo 78 da Lei n°® 8.666/93, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o con-
trato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qual-
quer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

15.6. Nessa hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde gue esta
nio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ao pagamento de multa equivalen-
te a 01 (um) aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e
no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.8. O procedimente formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da au-
toridade competente.

15.10. O termo de rescisdo deverd indicar, confarme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b} Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizacdes e multas.
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16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
3o pelas disposigdes contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte inte-
grante deste contrato, independentemente de suas transcrigbes.

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cataldo/GO, com exclusdo de qualguer outro, por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para
um sé efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cataldo/GO, 19 de fevereiro de 2018.

Ao
FUNDO MUNICIPAL DE ASS TEIN;ICIA SOCIAL DE CATALAO - FMAS
Adriete Corradi Fonseca Fayad Elias
Secretaria de Prorﬁogéo e A¢do Social
CONTRATANTE
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(NG %Wm « da
r NAZI;iENO FERREIRA DA SILVA

CPF: 212.638.091-20
LOCADOR

Testemun?ij
1) (S AD“ .

CPF: 233- ‘35‘1\'-:4 EhL -3
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CPF: atiane Ferreirar =
Membro da Comiss&o &

Permanente da Ligtaclo, o
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