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Protocolo: 2017016352.
Dispensa n? 137/2017.

CONTRATO N2 116/2017.

OBJETO: Locagdo de imovel para instalac3o do
escritorio e deposito da Superintendéncia Mu-
nicipal de Agua e Esgoto de Cataldo — SAE no
Distrito de Santo Anténio do Rio Verde que er
tre si celebram a Superintendéncia Municipal
de Agua e Esgoto - SAE e Gerson Djalma Nas-
cimento.

1.DAS PARTES:

1.1. ASUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO DE CATALAO - SAE, Estado de
Goias, pessoa juridica de direito pulblico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o no
04.750.108/0001-52, com sede administrativa na Rua Kaveffs Abrdo, 660, Setor Ledo —
Bairro Sao Francisco, Cataldo - GO, neste ato representado pelo seu Superintendente, Sr.
Fernando Vaz de Ulhéa, brasileiro, casado, portador do CI/RR n2 2.259.433 — SSP/GO e do
CPF n? 362.934.317-15, residente e domiciliado na Rua Pedro Aires, n2 241, Bairro Centro,
Cataldo - GO, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE e Sr. Gerson Djalma
Nascimento, RG n? 32557023222454 e CPF n® 590.770.851- 49, residente e domiciliado na|
Fazenda Contendas, Distrito de Santo Anténio do Rio Verde, Estado de Goias, doravante|
designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo 1ol
2017016352 e em observéncia as disposicdes da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, |

mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas. |

|

|
2.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacio de um imével comercial pelo peri-|
odo de 12 (doze) meses para instalacdo do escritério e deposito da Superintendéncia Mu-|
nicipal de Agua e Esgoto — SAE, no Distrito de Santo Anténio do Rio Verde, localizado na|
Rua na Rua Ferdinandes Matias Nunes, n® 12, Q. 46, Centro, Distrito de Santo Anténio do|
Rio Verde, para o pleno atendimento das necessidades da Superintendéncia Municipal de

Agua e Esgoto - SAE, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogavel nos termos |
da legislagdo aplicavel a espécie (art. 57, Lei 8.666/93).

2.D0 OBJETO:
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3.DA DISPENSA DE LICITACAO:

3.1 0 presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, incisa
X, da Lei n” 8.666/93, o qual autoriza a dispensa de licitacio para a locacdo de imdvel des-
tinado ao atendimento das necessidades da Superintendéncia Municipal de Agua e Esgoto
- SAE, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionaram a sua escolha, sendo
0 prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

4.DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR: i
4.1 O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

4.1.2 Fornecer declaragio atestando que n3o pesa sobre o imével gqualquer impe-
dimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum im-
pedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

4.1.3 Garantir, durante o tempo da locac3o, o uso pacifico do imével:
4.1.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imavel;
4.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac3o;

4.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

4.1.7 Fornecer @ LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo geneérica;

4.1.8 Pagar as despesas entendidas como aquelas que n3o se refiram aos gastos
rotineiros de manutencéo do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interes-
sem a estrutura integral do imdvel e obras destinadas a repor as condicdes de habitabili-
dade do edificio;

4.1.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a incéndio, bemn
como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;

4.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢@es de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitago:

4.1.11 Informar a LOCATARIA quaisquer alteragBes na titularidade do imével, inclu-|

sive com a apresentagdo da documentacio correspondente.

5.DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
5.1 O LOCATARIO obriga-se a:

o
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5.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imdvel;

5.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

5.1.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificar
¢do minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

5.1.4 Restituir o imovel, finda a loca¢do, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgas-
tes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

5.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este in-
cumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, senda
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os repa-
ros durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91:

5.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas insta-
lacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

5.1.9 Entregar imediatamente 4 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualguen
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

5.1.10 Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias 3 sua ad-
ministracdo, como:

a. consumo de dgua e esgoto, energia;

b. limpeza, conservagdo e pintura das instalacées e dependéncias;

c. manuten¢do e conservacdo das instalaces e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

d. manutencao e conservacdo das instalagdes e equipamentos, se houver;

e. manutenc¢do e conservacao de porteiro eletrénico e demais equipamentos ,
se houver;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas;

>5.1.11 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, medi-
ante prévia combinac¢do de dia e hora, bem como admitir gue seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91.
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6.DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

6.1 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autot
rizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8,245, de
1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

6.2 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imodvel locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7. DO VALOR DO ALUGUEL:

7.1 0 valor do aluguel mensal é de R$ 730,00 (setecentos e trinta reais).

7.2 Fica fixado o valor de RS 8.760,00 (oito mil, setecentos e sessenta reais), que
corresponde ao periodo de 12 (doze) meses.

8. DO PAGAMENTO:

8.1 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até 0 5.2 (quinto.) dia ati
do més subsequente ao vencido.

8.2 O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor compe-
tente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

8.3 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liguidacdo da despesa, o pa-
gamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da regularizacdo da si-
tuagdo, ndo acarretando qualguer 6nus para o LOCATARIO.

8.4 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCA-
DOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

8.5 Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento.

8.6 O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Con-
trato.

8.7 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde gue o LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado gue a taxa de compensacao

financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

Em :.I x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;
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| VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensaco financeira = 0,00016438, assim apurado:
| =0,00016438

TX = Percentual da taxa anual =
6%. |

9.DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO: i
9.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 06 de julho de 2017 e encerramento
em 06 de julho de 2018, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, po

interesse da Administra¢do, ser prorrogado por periodos sucessivos.

9.2 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entreg:
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

9.3 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de terma
aditivo, nos termos do art. 57 da lei de licitacdes.

9.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunica-
¢ao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término

da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢bes cabiveis por descumprimEntq
de dever contratual.

10.DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO:

10.1 Este contrato continuara em vigor em qualguer hipotese de alienacdo do imd
vel locado, na forma do artigo 82 da Lej n® 8.245/91,

11.DO REAJUSTE:

11.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de!
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou [ndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro gue
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas — FGV, desde gue seja obser-
vado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o pri-
meiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

. A a 2 |

11.2 O reajuste, decorrente de solicitacio do LOCADOR, serd formalizado por apos-|
tilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia|
ou alteragdo contratual.

11.3 Se a variagédo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco medio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negaciar a adogdo de |
|

preco compativel ao mercado de locacio no municipio em gue se situa o imovel. |
12.DA DOTAGAO ORCAMENTARIA: ;
|
12.1 As despesas decorrentes da presente locagdo correrdo a conta de recursos es- ‘

pecificos consignados no Orcamento deste exercicio, na dotacio abaixo discriminada:
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deinistragﬁu da SAE. | 10.1001.17.512.4012.4063-339036,

13.DA FISCALIZACAO:

13.1 A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida pelo 5r. Fernando
Vaz Ulhoa, Superintendente Municipal de Agua e Esgoto, a quemn competira dirimir as du
vidas que surgirem no curso de sua execucdo.

13.2 O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventual
mente envolvidas, determinando o que for necessario 3 regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providén
cias cabiveis.

13.3 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do cont
trato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

13.4 O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execugag
do contrato.

14.DAS ALTERACOES:

14.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Le
n? 8.666/93.

15.DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

. 7 . | |

15.1 Ainexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer

dos deveres elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aguelas que nio
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacio:

b. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Catalio
pelo prazo de até dois anos;

¢. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, enguanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO
pelos prejuizos causados;

15.2 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedi-
mento previsto na Lei n? 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n? 9,784/99.

iy .
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15.3 A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideracio a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
4 LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.4 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas pela Administrac3o.
16.DA RESCISAO CONTRATUAL: .

16.1 O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus
em caso de descumprimento total ou parcial de qualgquer cldusula contratual ou obrigacio
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.2 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais acarre-
tara a execucdo dos valores das multas e indenizactes devidas 3 LOCATARIA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

16.3 Tambem constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdte-
ses enumeradas no art. 78 da Lei n? 8.666/93, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX
e X, gue sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

16.4 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVIl do art. 78 da Le
n” 8.666/93, desde gue ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos preju-
izos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666,/93, o LOCATARIO decida devolver o imdével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualguer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minimaﬁl
de 30 (trinta) dias.

16.6 Nessa hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde qu(ﬁ
esta ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8,245,|
de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o térming
da vigéncia do contrato.

16.7 Nos casos em gue reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como in-
céndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
previa notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situ-
acdo.

16.8 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
; ; . : : |
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.9 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, asse-
gurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizac3o escrita e fundamen-
tada da autoridade competente.
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16.10 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagdes e multas.
17.DOS CASOS OMISSOS:

17.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-3o pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiaria-
mente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

18.DO FORO:

18.1 Fica eleito o foro da Comarca de Cataldo-GO, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente con-
trato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 01 {uma) via original e 02
(duas) cépias, de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemu-
nhas abaixo assinadas.

Cataldo-GO, 06 de julho de 2017,

SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO DE CATALAO - SAE.
CNPJ n2 04.750.108/0001-52.

i Locataria.
r/?././{_ e % - {/"’- ://’/ _ _-':/’;_.- T :._,‘_r;._,‘rﬁf
;.:.;/ Gerson Djalma Nascimento.
RG n® 32557023222454 e CPF n? 590.770.851-49.
Locador.
Testemunhas:
1)
CPF:
2)
CPF:
2
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