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BREEFEIFIFKE A IXE

CATAL,

Cidade que sonha & Faz.

Deparaments de Lictacbes e Confratos

.7 CONTRATO LOCAGAO DE IMOVEL Ne 091/2018

OBJETO: DISPENSA 008/2018 PARA LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CATALAO-GO E
- DARI DELFINO DE AMORIM.

'LOCATARIO: MUNICIPIO DﬁfALﬁO, Estado de Goids, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito
ne CNPJ/MF sob o n2 01.505.643/0001-50, com sede administrativa ‘na Rua Nassin Agel n? 505 - Setor
Central, CEP. 75.701-050, Cataldo - GO, neste ato representado pelo seu Secretdrio de Administragdo, Sr.
Nelson Martins Fayad, brasileiro, divorciado, servidor piblico municipal, portador do RG n® 2.236.527 -
SSP/GO e CPF n2 322.998.776-49, residente e domiciliado em Cataldo - GO.

LOCADOR: DARI DELFINO DE AMORIM, pessoa fisica, brasileire, divorciado, motorista, inscrita no CPF sob
ne 161.279.191-34, RG: 960.603 S5P - GC, residente e domiciliado na Rua José de Sa, n2 30, Centro, em
Cataldo - GO. ' S :

FUNDAMENTO: 'l%endo em vista 0 que consta no Processo Administrativo n® 2018009943 e em
observancia as dis!posit;f')es da Lei n? 8.245, de 18 de cutubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de junho
de 1993, resolvent celebrar ¢ presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicdes a seguir
enunciadas. ' '

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a loca¢do de 01 (um) imével residencial, situado na

Rua Gregério Martins Pereira, s/n?, Centro, Distrito de Santo Ant6nio do Rio Verde, municipio de Cata-
l3o - GO, em razido da necessidade da hospedagem de servidores municipais que prestam servigos no
Distrito de Santo Anténio do Rio Verde, para atender as demandas da Secretaria Municipa! de Adminis-

tragdo.

2.1. Q presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93,
o qual autoriza a Dispensa de Licitagdo para a “locagéio de imével destinado ao atendimento das finalida-
des precipuas da Administragdo, cujas necessidades de E'nstalag;éo e localizacdo condicionem a sua esco-
lha, desde que o prece seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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3.1. O LOCADCR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ses de uso para os fins a que se destina, e em estrita obser-
vancia das especificacdes de sua proposta; ' _

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juri-
dica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum' impedimento, prestar os esclarecimentos
ca bwels inclusive com a Juntada da documentagao pertlnente para fins de avaliagdo por parte do LOCA-
TARIO; _

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e ¢ destino do imdvel;

3.1.5. Respender pelos vicios ou defe_itos anteriores a locagdo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minutiosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminande as importancias pagas, vedada a guitagdo genérica;
3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastcs rotineiros de manuten-
¢do do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imdvel e
obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulice e a rede elétrica, no que couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagio exigidas
no processo de dispensa de licitacdo;

3.1.11. Pagar o prémio de segurc complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizagdo do ‘Auto de Vistoria do Corpo de Bombewos eo pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresenta-
¢do da documentagdo correspondente. :

_’CLAUSULA QUARTA
4.1. O LOCATARIQ obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da loca¢do exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato,
bem como se responsabilizar pelo IPTU do imovel;

4.1.2, Servir-se do imovel para ¢ uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-le como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio minuciosa do es-
tado do imaovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagio, nas'condigﬁes em que o recebeu, conformé documento de des-
cricdo minuciosa, elaborado qua ndo da vistoria inicial, salvo o0s desgastes e detericragbes decorrentes do
uso normal; ' '
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4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano OL. defelto Cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros; : : S

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCA-
TARIO o direito ao abatimento proporuona! do aluguel Caso s reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8. 245/91 .

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no |m0vel oU nas suas mstaiagoes provocados
por seus agentes funcionérios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do Imovel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR; . :

4.1.9. Entregar |med|atamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condo-
miniais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO; _

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragio, como:
a) consumg de agua e esgoto, energia;

b) Limpeza, conservagdo e pintura das instalacBes e dependéncias;

¢} Manutencdo e conservacio das |n5talat;0e5 e. equmamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum; : .

d} Manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos, se houver;

e) Manutengdo e conservagédo de porteiro'eletrf_}nic'o e demais equipamentos, se houver;

f} Pequenos reparos nas dependéncias e instalag6es elétricas e hidraulicas;

4.1.11. Permitir & vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combina-
¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no
artigo 27 da Lei n® 8.245/91; '

‘FEI’T@“R‘mS E CONSERVACAO

it S i

5.1.As behfeitorias necessarias introduzidas pel-o'LOCATAR}O, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o-exercicio do direito de reten-
¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n€ 8.245, de 1991, e ¢ artige 578 do Codigo Civil.

5.2. QO LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensdveis ao
desempenho das suas atividades.

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 1.100,00 (um mil e é_em reais), totalizando o valor global de R$

13.200,00 (treze mil e duzentos reais), que corresponde ao periodo de 12 {doze) meses.
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7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensaimente até o e (qulnto) dia Gtil do més subsequente

ao vencido. . . _

7.2. 0 pagamento somente sera efetuado apos 0 atesto”-, pelo _servidor tompetente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR - ' ’

7.3.Havendoerrona apresentat;ao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo,
ou, ainda, circunstincia que impega.a liquidagic da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo péra pagamento iniciar-se-a apos
a comprovacio da re'g'ularizar;éo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em Conta
Corrente 9289-0, Agéncia 0564, Operagio 001, Banco Caixa Econémica Federal.

7.5. Sera considerado como data do pagamento o ‘dia em gue constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento. ' a '

7.6. 0 LOCATARIO njo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento desdé que o LOCADOR né&o tenha concorrido de al-
guma forma para tanto, fica convencmnado quea taxa de compensacio fmancelra devida pelo LOCATA-
RIO, entre a data do vencimento e o efetivo a_d_lmp_lemento_da parcela, e_.ca!culada mediante a aplica¢io
da seguinte férmula: - : '

EM =[x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;
N = Numero de dias entre a data prewsta para o pagamento e-a do efetivo pagamento;
VP-= Valor da parcelaa ser paga. :
| = Ind|ce de compensacio financeira=0, 00016438 assim apurado:

| =0,00016438 _

- TX = Percentual da taxa anual =
6% . |

8.1. O contrato a ser firmado terd o prazo de vigéncia a partir de 17 de Maio de 2018, encerrando-se, em
17 de Maio de 2019 e havendo mutuc interesse, o presente pacto poderd ser prorrogado, via Termo
Aditivo, se enquadrado nos permissivo's do art. 57 da lei ne g. 666/93'

8.2. Os efeitos financeiros da contratagao 50 terdo inicio a pa rtir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel. ' .

8.3. Caso n3o tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devers enviar comunicagiio escrita 8 LOCATA-
RIA, com arttecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data .do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.. o '
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NA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIEN

9.1. Este contrato contlnuara em \ngor em quaiquer nlpotese de allenagao do imovel locado, na forma do
artigo 82 da Lei n2 8.245/91,

10.1. Sera admitido o reajuste do valor Iocatl'éio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou su-
perior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral
de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro qué venha substitui-lo, divuigado pela Fundagio
Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado'b interregno minimo de 01 {um) ano, contado da data de
sua assinatura, para o priméiro reajuste, ou da d'ata'do ultimo reajuste, para os subsequentes,

10.2. O reajuste, decorrente de solicitaciio do LOCADOR, serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteracdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste'desproporcional ao prego médio de mer-
cado para a presente locagao, o LOCADOR aceita negc:uar a adogao de preco compativel ao mercado de
locagiio no municipio em quie se situa o imdvel.

iCLAUSUl.A DECIMA FRIME!RA DA DOTACAO ORCAMEN‘TmA

Lot b A et e

11.1. As despesas decorrentes da presente contrata_géo correrdo a conta de recursos especificos consig-
nados no Or¢amento deste exercicio, na detagdo abaixo discriminada:

MANUTENCAO DA SECRETARIA MUNIC!PAL DE ADMI-
NISTRA(,‘AO

01.3002.04.122.4001.4104-339036

12.1. A fiscaliza¢do e acompanhamento do cumprlmento ora pactuado flcala acargo da Secretaria Muni-

cipal de Administragdo.. ) ' o _

12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,

indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente énvolvidas, determinando o que

for ne_cessério'é regularizacio das faitas ou defeito_s' chservados e encaminhando os apontamentos a au-
toridade competente para as prOvidéncias'cabiveié. '
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12.3. As deusoes e prowdenuas que ultrapas;arem a competenua do fls di do contrato deverdo ser soli-
citadas a seus superiores em tem po habil, para a r-wdd(;ao das medidas con\rementes
12.4. 0 LOCADOR podera mdlcar um representante para representa -lo na execugao do contrato.

\RTA : DAS INFRACO

14.1. Ainexecucdo total ou parcial do cohtrato au 0 déscu'm primento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a pre\na defesa sem prejuizo da responsablildade civil
e criminal; as penalldades de: B '

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendldas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao obijeto da contratagao L . _ : .

b. Suspensao de licitar e |mped|mento de contratar com o Munlmpio dx (‘atalao pelo prazo de até dois
anos;. S l. . B :

¢. Declaragdo de mldone|dade para 1|¢:|tar ou contratar com @ Admlnlstragao Pablica, enquanto
perdurarem os motivas determinantes da punu;ao ou até que seja promowda a reabilitagdo perante a
prdpria autoridade que aplicou a penahdade que serd concedlda sempre ‘gue o LOCADQR ressarcir ¢
LOCATARIO pelos prejuzzos causados _ '

14.2. A aplicacdio de qualquer das penalldades prevastas reallzar -se-3 em, processo administrativo que as-
segurard o contraditério e a ampla defesa observe *=d0 -5 0 procedlmento previsto na Lei n2 8.666/93, e
subsidiariamente ha Lein®g. 784/99. L .

14.3. A autoridade competente, na aptlicacdo das sa ngles, ievard em consmeragao a gra\ndade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATAREA chservade o principio
da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serao obrlgatorlamente reglstradas pela Admlnlstracao

15.1. O LOCATARIO poderé rescindir este Termo dé'Coritrato sem qualqder dnus, em caso de descumpri-
mento total ou parcial de quafquer c!ausula contratual ou obrlgagao rmposta a LOCADORA, sem prejuizo
da aplicagdo das penahdades cabiveis. . :

15.2. A resusao por descumprlmento das clausuias e obngagoes contratuals acarretara a execucdo dos
valores das multas e indenizagBes devidas & LOCA.TARIA, bem como a retq_r:;ao dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos caysados, além das penalidades previstas neste instrumento.
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15.3. Tambem COnStitUI motivo para a resusao do contrato a ocorrencm das hipoteses enumeradas no
art. 78 da Lei ne 8. 666/93 com excegao das prewstas nos |nCtsos Vi, IX e X, que sejam aplicaveis a esta
relagfo locaticia: : : - ' .

15.4. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os |nusos Xil eXVlldo art. 78 da Le| n°s. 666/93, desde que
ausente 3 culpa do LOCADOR 0 LOCATARIO a ressarcrra dos prejufzos regularmente comprovados que
houver sofrido.. RS o - L _ .

15.5. Caso, por razBes de interesse 'pi.]blic"o',:dé\}id;‘_.::m'éhte-}ustifi’cadas,' nbé"térm'os do inciso Xli do artigo
78 da Lei n° 8. 666/93 .OIJLOCATAR'JO' decida d'eVdI\;:‘er o imével e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficarad dlspensada do pagamento de qualquer multa desde que notifique o LOCA-
DOR, per escrito, com antecedenua minima de 30-(trinta) dias.

15.6. Nessa hipdtese, caso ndo notifique tempestwamente o LOCADOR, e desde que esta ndo tenha in-
corrido em culpa o LOCATARIO ficar sujeita : ao pagamento de muita equwalente a 01 (um) aluguel, se-
gundo a propor(;ao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, € no artigo 413 do Cédigo Civil, consi-
derando-se o prazo restante para o termmo da wgg__ncua do contrato.

15.7. Nos casos em que-Tesfe'imposs.ibilit_éda' a p'éﬁpagﬁo do imével, tais como incéndio, desmorona-
mento, desapropriacdo, caSo fortuito au forca maior etc., o LOCATARIO poderd considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notlﬂcagao ou multa, desde que, nesta
hipdtese, nde tenha concorrido para a situagdo. . .

15.8.0 procedlmento formal de rescisdo tera inicio medlante notlflcac;ao escrlta entregue diretamente
3 LOCADORA ou por via postal, com aviso de. recebimento. .

15.9. Os casos da rescisdo contratual: serao formalmente motlvados nos autos, assegurado o contraditdrio
eaampla defesa, e preced:dos de autorlzagao escrita e fundamentada da autorldade competente.

15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso: _

a) Balango dos eventos contratuals ja cumpridos ou ‘parcialmente cum pndos

b} Relagdo dos pagamentos:ja efetuados e ainda dewdos

¢} Indenizagbes e multas. 5

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo.explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas dis-
posicBes contidas na Lef n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regula-
mentos e normas admlnlstrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independente-

mente de suas transcrigdes,

EMP%DQFOR%

17.1. Fica eleita o foro da Comarca de Catalao/GO com exclusao de qualquer outrg, por mais privilegiado
que seja para dmmlr quaisquer questoes orfundas do presente contrato

Prefeltura Municinal de (ﬂ“zm%cz\;x\; - {NPS n° 01.505.643/G001-3
Rug Nagsim ff&gei no 505, ?Eézi“i}?’ éxs iral, Camm}f(“ O
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E assim, por estarem de acordo, aju'stados e contratados, dep'ois de lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (tres) vias de |gua| feore forma para um s0 efeito, na presenca

de 02 {duas) testemunhas abaixo assmadas

Cat’a_léo/GO, 16 de maio de 2018.

Secretarlo de dmmlstragao
LOCAT_:_‘-\R]O

CPF sob ne461.279.191-34

LOCADOR
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