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Protocofo: 2017009238.
Dispensa n? 128/2017.

OBJETO: DISPENSA 128/2017 PARA LOTACAC BE
IMOVEL QUE ENTRE 5/ CELEBRAM O MUNICIPIO DE
CATALAD-GO £ HUGO LEONARDOC GONCALVES DA
SHLVA.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE CATALAQ, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n? 01,505.643/0001-50, com sede administrativa na Rua Nassim Agel n? 505
- Setor Central, CEP. 75.701-050, na cidade de Cataldo, Estado de Goids, neste ato represen-
tado por seu Secretédrio de Administrag3o, Sr. Nelson Martins Fayad, brasileiro, divorciado,
servidor publico municipal, portador dc RG n? 2.236.527 SSP/GO e CPF n® 322.998.776-49,
residente e domiciliado na Rua G, 310, Bairro Alto ds Boa Vista 2.

LOCADOR: HUGO LEONARDO GONCALVES DA SILVA, brasileiro, casado, gerente de produ-
¢80, inscrito no CPF/MF sob o n? 664.110.331-53 e portador do RG 345265 DGPC/GO, resi-
dente e domiciliado a Rua Clovis Nogueira, n2 27, Setor Centro, Distrito de Santo Anténio do
Ric Verde, cidade de Cataldo, estado de Goias, neste ato representado por seu Procurador
Sr. Dericoste Rosa Gongalves, brasileiro, vitvo, aposentado, inscrito sob o CPF n?
129.250.631-87, portador do RG n? 1224367 22 via SSP/GO, residente e domiciliado a Fa-
zenda Chécara da Olaria, Distrito Santo Anténio do Rio Verde, cidade de Cataldo, estado de
Goias.

FUNDAMENTO: Tendo em vista 0 gue consta no Processo Administrativo n® 2017009238 e
em observancia as disposiges da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clau-
sulas e condicBes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO:

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de 01 (um) imovel urbane, focalizado
na Rua Bonifdcio Mathias da Sifva, Qd. 52, Lt. §, S/n®, Centro, Distrito de Santo Anténio do
Rio Verde, cidade de Cataldo, Estado de Goids, em razdo de alguns funcionérios do Munici-
pio de Cataldo exercerem suas atividades laborais no Distrite de Santo Anténic do Rio Verde
e morarem na cidade de Cataldo, ¢ qgue dificulta ¢ deslocamento didric dos mesmos. Ade-
mais, € necessario um local para armazenar as ferramentas de trabatho, bem como os ma-
quinarios pertencentes ao Municipio de Cataldo. Assim, a locacde do imdvel é necessaria
para abrigar esses funcionarios durante a semana e para ¢ armazenamento de ferramentas L.
e maquindrios, pelo periodo de 12 {doze} meses, podendo ser prorrogavel nos termos da '
legislag3o aplicdvel 2 espécie (art. 57, Lei 8.666/93).
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ITEM LOCALIZACAD PROPRIETARIO

RUA BONIFACIO MATHIAS DA SILVA, QD. 52, LT. 0, S/Ne,
01 | CENTRO, DISTRITO DE SANTO ANTONIO DO RIO VERDE, ] HUGO LEONARDO GONCALYES DA SILVA

CiDADE DE CATALAQ, ESTADO DE GOIAS. i

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO:

2.1. O presente Termo de Contrate € formalizado com fundamente no art. 24, inciso X, da
Lei n°® 8.666/93, o qual autoriza a dispensa de licitagio para 2 “locacdo de imével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da Administrag3o, cujas necessidades de instala-
¢do e localizac3o condicionaram a sua escolha, sendo o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES £ RESPONSARILIDADES DO LOCADOR:

3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigcSes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2 Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imével qgualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO:

3.1.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.1.6 Auxiliar o LOCATARIQ na descricio minuciosa do estado do imovel, guando da realiza-
¢3o da vistoria;

3.1.7 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada 3 quitagdo
genérica;

3.1.8 Pagar as despesas entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencio do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem 2 estru-
tura integrai do imovel e obras destinadas a repor as condigBes de habitabilidade do edificio;
3.1.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede eiétrica, no
gue couber;

3.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitac3o e gualifica-
¢2o exigidas no processo de dispensa de licitag3o;

3.1.11Pagar o prémio de segurc complementar contra fogo;

3.1.12Providenciar a atualizacgo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.1.14 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentag¢do da documentacdo correspondente.




CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

4.1 O LOCATARIO cbriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de

Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imdvel;

4.1.2 Servir-se do imovel para ¢ uso convencionado ou presumido, compativel com a nature-

za deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minu-

ciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos exis-

tentes;

4.1.4 Restituir o imdvel, finda 2 locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme docu-

mento de descricdo minuciosa, elaborado gquando da vistoria inicial, salvo os desgastes e

deterioracbes decorrentes do use normai;

4.1.5 Comunicar ac LOCADOR gualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem

comao as eventuais turbagbes de terceiros;

4.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegura-

do ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem

mais de dez dias, nos termos do artige 26 da Lein® 8.245/91;

4,1.7 Realizar o imediato reparc dos danos verificades no imovel, ou nas suas instalagfes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio ¢

por escrito do LOCADOR;

4.1.9 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encar-

gos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargs, bem come gualquer intimacio,

multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10 Pagar as despesas crdingrias, entendidas como aguelas necessarias a sua administra-

¢do, como:

a) consumo de dgua e esgoto, energia;

b} limpeza, conservacdo e pintura das instalacGes e dependéncias;

c) manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de segurangs, de Usc comum;

d) manutencio e conservacdo das instalagbes e equipamentos, se houver;

2} manutencdo e conservacao de porteiro eletrénico e demais equipamentos, se houver;

f) peguenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas;

4.1.11 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante pré-

via combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por tercei-

ros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245/91;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS £ CONSERVACAQ:

ﬁi' af'?.‘ o8 A(

000136

b
‘,I’-;i;;inng



Cidader e annia &0

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1891, e 0
artigo 578 do Codigo Civil.

5.2 O LOCATARIC fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptacdes indispen-
saveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL:

6.1 O valor do aluguel mensal é de RS 800,00 {oitocentos reais} por més, totalizando ¢ valor
global de RS 9.600,00 {nove mil e seiscentos reais), que corresponde 2o periodo de 12 {doze)
meses.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:

7.1 O pagamento do aluguel serad efetuado mensaimente, até o 52 {quinto} dia Gtil do més
subseguente ao vencido.

7.2 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do do-
cumento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3 Havendo erro na apresentagdc do documento de cobranga ou dos documentos pertinen-
tes a locagdo, ou, sinda, circunsténcia que impeca a liguidacdo da despesa, o pagamento
ficard pendente até gue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-2 apss a comprovagdo da regularizacdo da situaco, nio
acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.4 O pagamento sera efetuado por meioc de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.5 Sera considerade como data do pagamento ¢ dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa gue venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde gue ¢ LOCADOR n3o tenha concor-
rido de alguma forma para tante, fica convencionado que 2 taxa de compensacio financeirs
devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetive adimpiemento da parcels, ¢
caiculada mediante a aplicacao da seguinte férmula:

[ EM = | x N x VP, sendo:

| EM = Encargos moratorios;

;. N = Numero de dias enire 3 data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
| VP =Valor da parcela a ser paga.

f | = Indice de compensa¢do financeira = 0,00016438, assim apurado:

, | = 0,00016438
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TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:

8.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 26 de maio de 2017 e encerramento em 25 de
maio de 2018, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1981, padendo, por interesse da
Administraggo, ser prorrogade por periodas sucessivos.

8.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdoe inicio a partir da data da entrega das cha-
ves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.3 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo,
nos termos do art. 57 da lei de licitacBes.

8.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicag3o escrita
3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrate, sob pena de aplicagdo das sangfes cabiveis por descumprimento de dever con-
tratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAC:

9.1 Este contrato continuard em vigor em qualguer hipotese de zlienacdo do imdvel locado,
na forma do artigo 82 da Lei n® 8.245/51.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE:

10.1 Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Iindice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo GetGlio Vargas - FGV, desde que seja observado o in-
terregno minime de 01 {um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajus-
te, ou da date do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 O reajuste, deccrrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdc de vigéncia ou alteracio

contratual.

10.3 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco me-
dio de mercado para a presente locacdo, ¢ LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em gue se situa o imovel,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
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11.1 As despesas decorrentes da presente contratagfo correrdo a conta de recursos especi-
ficos consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

[ MANUTENCAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAC | 01.3002.04.122.4001.4104 - 333036

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO:

12.1 A fiscalizagcdo do presente Termo de Contrato sera exercida pelo Secretario Municipal
de Administrac3o, Nelson Martins Fayad, 3 quem competira dirimir as davidas que surgirem
no curso de sua execucao.

12.2 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucio
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente en-
volvidas, determinando o gue for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observa-
dos e encaminhando os apantamentos a autoridade competente para as providéncias cabi-
veis,

12.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato de-
verdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas conveni-
entes.

12.4 G LOCADOCR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do con-
trato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES:

13.1 Eventuais alteracbes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 dz Lei n®
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

14.1 A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimente de qualguer dos deve-
res elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem pre-
juizo da responsabilidade civil e criminal, as penzlidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas comeo aquelas que nd3o acarretarem
prejuizos significatives ao objeto da contratacio;

b. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Cataldo, pelo prazo
de até dois anos;

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio PUlblica,
enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propriz autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

; &
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14.2 A aplicacio de quaiquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo adminis-
trativo que assegurara o contraditéric e 3 ampla defesa observando-se o procedimento pre-
visto na Lei n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 8.784/99.

14.3 A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideraggo a gravida-
de da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a LOCA-
TARIA, observado ¢ principio da proporcionalidade.

14.4 As penalidades serdo cbrigatoriamente registradas pela Administraggo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

15.1 O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem gualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta 2
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagBes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagGes devidas 38 LOCATARIA, bem como a retenciio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penali-
dades previstas neste instrumento.

15.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enu-
meracdas no art. 78 da Lei n2 8.666/93, com excegdo das previstas nos incisos V1, IX e X, que
sejam aplicdveis a esta relaggo locaticia.

15.4 Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xil e XVl do art. 78 da Lei n®
8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados gue houver sofrido.

15.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XIl do artigo 78 da Lei n® 8.666/93, o LOCATARIO decida devalver ¢ imével e rescindir o con-
trato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qual-
guer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

15.6 Nessa hipétese, caso ndo notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nac
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ac pagamento de multa equivalente a
01 {um) aluguel, segundo & proporgdo prevista nc artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

15.7 Nos casos em gue reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais come incéndic,
desmoronamento, desapropriaciio, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de gualquer prévia
notificacio, ou multa, desde que, nesta hipodtese, nZo tenha concorrido parz a situacio.

15.8 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacgo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com avisc de recebimento.

15.9 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurade ©
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da au-
toridade competente.

~Pagina 7
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15.10 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumprides;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS:

16.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-3o
pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem co-
mo nos demais regulamentos e nermas administrativas federais, gue fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO:

17.1 Fica eleito o foro da Comarca de Cataido/GQ, com exclusdo de gualguer outrc, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes criundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lide e achade conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para
um s6 efeito, na presenga de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Catal3o/G0O, 26 de maio de 2017.
=!i'.‘ ,;' ‘

MUN!CIPIO I?E CATALAO

Nelscn Mar‘tms Favad

Secretério Mumupai de Administracdo

LOCATARIO / J
HUGO LEONARDO GON(;ALVES DA SILVA
Dericoste Rosa Gongalves
Procurader
LOCADOR
Testemunhas:
1} all
CPF;
2)
CPF:
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