CONTRATO N° 067/2025.
Inexigibilidade n° 010/2025.

Processo n°: 2025003089.

LOCATARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CATALAO, pessoa juridica de direito publico,
inscrita sob o CNPJ n° 01.505.643/001-50, neste ato representado pela Secretaria Municipal de
Administracdo, na figura do Sr. Jamil Torquato Pereira inscrito sob o CPF n° 198.327.881-53,
residente e domiciliado nesta cidade de Cataldo, Estado de Goias.

LOCADOR: HAMLET LEVY VAZ REGO FAVORETO, pessoa fisica, brasileiro, casado, inscrito
no CPF sob o n° 014.278,771-06, residente e domiciliado na Rua Sdo Marcos, n° 94, Bairro Sio Jodo,
Cataldo-GO, CEP: 75.703-200.

Tendo em vista o que consta no Processo n® 2025003089 ¢ em observancia as disposigdes da Lei n°
14.133, de 01 de abril de 2021, da Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato), resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente da INEXIGIBILIDADE n° 010/2025, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO:

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de salas comerciais n° 305 e 306, ambas localizadas
no imovel situado na Rua Nassim Agel, n°® 510, Setor Central, Catalio-GO, em atendimento as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA:
2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data de sua
assinatura, prorrogavel, conforme regramento previsto na Lei n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO:
3.1. O valor anual da contratagdo ¢ de RS 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), o valor que sera
repassado mensalmente é de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE DO CONTRATO:
4.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contato com prazo de vigéncia igual ou

superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice geral de Pregos — Mercado — IGP-M oi Indice
Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgando pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1(um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.
4.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de vigéncia ou alteragio contratual;

4.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogiio de prego compativel ao
mercado de locagdo no Municipio de Cataldo, Goids, em que se situa o imdvel.

5. CLAUSULA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA:
3.1. As despesas decorrentes desta contratagéo estdo programadas em dotagdo orgamentaria propria,
prevista no orgamento do Municipio, na classificacdo abaixo:

Projeto Atividade: Manuteng¢do da Secretaria Municipal de Administragdo
Dotaciio Orcamentaria: 01.3002.04.122.4001.4104.339039.
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6. CLAUSULA SEXTA — CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO:

6.1. A disciplina inerente ao controle e fiscalizagdio da execugio contratual é aquela prevista no Termo
de Referéncia, que passa a ser anexo deste instrumento.

6.2. De acordo com o Termo de Nomeagdo de Fiscal, anexo aos autos, incumbe ao servidor Hudson
Gonzaga de Oliveira, conforme termo de nomeagao de fiscal e termo de concordancia anexos aos autos,
a fiscalizago e controle da execugéo deste contrato, parte integrante do certame.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO:
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g

h)

)]

k)

D

Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;
Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, dgua e esgoto, seguro contra
incéndio, imposto predial e todas as demais taxas ou impostos, tributos municipais e encargos
da locag@o, que venham a incidir sobre o imével, que deverdo ser pagas diretamente pela mesma,
o qual ficard obrigada a apresentar os comprovantes de quitagdo juntamente com o pagamento
do aluguel;

Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinagfo prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros;

Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais de trinta
dias sem oposi¢do do locador, presumir - se - 4 prorrogada a locagdo por prazo indeterminado,
mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato.

O LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infragdo contratual, a comunicar por escrito ao
LOCADOR, com antecipagdo minima de 30 (trinta) dias, a sua inten¢do de devolver o imével
antes do prazo aqui previsto.

Se no curso da locagdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem obras que
impecam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, faléncia ou insolvéncia do
LOCATARIO, bem como desapropriacdo do imdvel, ficara rescindida de pleno direito a relacdo
locaticia, sem qualquer direito de indenizagéo ou retengio do objeto do presente contrato.

O LOCATARIO se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga com rigorosa observancia da
Convencgdo, Regulamento Interno ou outros regulamentos porventura existentes, quando a
unidade estiver inserida em condominio, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser
aplicadas em razdo de infragdes cometidas.

m) Encerrada a locagdo a entrega das chaves so serd processada mediante exibi¢do ao LOCADOR,

dos comprovantes de quitagdo das despesas e encargos da locacio referidos nas clausulas
anteriores, inclusive corte final de luz.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
8.1. O LOCADOR obriga-se a:

a)
b)

c)

Entregar ao locatdrio o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
Garantir, durante o tempo da locagfo, o uso pacifico do imdvel locado;
Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
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d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

¢) Fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

g) Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

i) Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, o locatario ¢
obrigado a consenti-los.

j) Morrendo o locador, a locagdo transmite-se aos herdeiros.

k) As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario,
finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imadvel.

) Fica facultado ao LOCADOR ou ao seu representante legal vistoriar o imével sempre que julgar
necessario, mediante aviso prévio de data e horario.

9. CLAUSULA NONA — DAS RELACOES ENTRE AS PARTES:

9.1. Este Contrato ndo estabelece qualquer vinculo empregaticio entre as Partes ou entre seus
empregados, respondendo cada Parte por todos os tributos e encargos devidos, sejam trabalhistas, sociais
ou previdenciérios, ndo existindo quaisquer responsabilidades, solidaria ou subsidiaria, de uma relagdo
a outra.

9.2. Cada uma das Partes é exclusivamente responsavel por todos os atos de seus prepostos,
funcionarios, contratados e subcontratados, no exercicio de sua atividade, bem como pelos encargos
securitarios, sem qualquer dnus para outra Parte. Arcara, também, cada uma, com suas custas, honorarios
advocaticios e despesas processuais decorrentes de eventual propositura de agdes judiciais ou
procedimentos administrativos.

9.3. Cada Parte é responsavel pela seguranga de seus contratados, direta ou indiretamente, fornecendo
todo material de seguranga (EPI) exigido pela legislagdo especifica, bem como se responsabilizando por
eventuais acidentes ocorridos durante a atividade desempenhada, mantendo a outra Parte indene de
quaisquer encargos que porventura venham a ser cobrados.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES:

10.1. As Partes declaram-se conhecedoras e cientes das disposig¢des ¢ do contetido deste Contrato, em
caso de descumprimento de quaisquer das clausulas e/ou condig¢des deste instrumento, por quaisquer
das Partes, a Parte que se sentir lesada notificara a outra, por escrito, sobre os fatos ocorridos, solicitando
a outra que providencie a regularizagfio, em prazo que atenda a finalidade e cronograma estabelecidos
para a locagéo.

10.2. Caso os) fato(s) ocorrido(s) nfo sejam sanados em prazo pertinente ao cronograma de locagéo, e
ficar devidamente comprovado que a Parte considerada infratora deu causa a dano a Parte considerada
inocente, deverd aquela restituir a outra com o valor de 03 (trés) aluguéis, sem prejuizo do manejo de
acdo indenizatéria visando a recomposi¢do de prejuizos, inclusive de ordem moral, perdas e danos —
apurados na forma da lei - porventura excedentes, e da rescisdo contratual pela parte inocente, se assim
Ihe convier. O prazo de pagamento da multa prevista na Clausula ¢ de 10 (dez) dias, contados da
comunicagdo a parte lesada.

10.3. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes assumidas neste Contrato, salvo em razdo de
motivos ensejados por caso fortuito ou forga maior, ndo sanadas no prazo estabelecido pela Parte
prejudicada, poderd resultar, & critério da Parte prejudicada, na rescisio do Contrato, cabendo a Parte
faltosa o ressarcimento a Parte prejudicada de todos os custos suportados por ela até o momento da
rescisdo, bem como pagamento de multa 8 CONTRATADA, conforme estipulado neste Contrato no
item 9.2 acima.

10.4. Adicionalmente as penalidades estipuladas para situagdes especificas, a Parte que ndo cumprir
qualquer obrigagdo decorrente deste contrato estara sujeita, ainda, ao pagamento de multa no valor de
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50% (cinquenta por cento) do valor global deste contrato, sem prejuizo do manejo de agéo indenizatoria
visando a recomposicdo de prejuizos, inclusive de ordem moral, perdas e danos — apurados na forma da
lei - porventura excedentes.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL:
11.1. O contrato podera ser rescindido nos termos dos artigos 137 e seguintes da Lei n® 14.133/21, com

suas alteragdes posteriores, e ainda pelas seguintes razdes:

I. Recusa injustificada, por parte da contratada, em providenciar a locagio ora contratada, importara
na rescisdo contratual unilateral, ficando sujeita ao pagamento de multa no valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) incidente sobre o valor global do ajuste, além da responsabilidade civil, se
for o caso;

IL. O ndo pagamento por parte do contratante, na forma prevista, importard na rescisdo unilateral do
contrato por parte da empresa contratada, ficando o contratante sujeito as penalidades previstas na
legislagdo vigente;

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESPONSABILIDADE DOS SIGNATARIOS:
12.1. As Partes declaram que os signatérios deste Contrato sdo seus procuradores/representantes legais,
devidamente constituidos na forma de seus respectivos Estatutos ou Contratos Sociais, com poderes
para assumir as obriga¢Ses ora contraidas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS:
13.1. Este Contrato expressa fiel e plenamente o entendimento entre as Partes, revogando-se todas as
disposi¢des anteriores, verbais ou escritas.
13.2. Sdo vedadas a cessdo e a transferéncia, total ou parcial, dos direitos e obrigagdes oriundos deste
Contrato, salvo com previa anuéncia das Partes.
13.3. Fica expressamente convencionado que ndo constituird novagfio a abstengdo, por quaisquer das
Partes, do exercicio de qualquer direito, poder, recurso ou faculdade assegurados por lei ou por este
Contrato.
13.3.1. A eventual tolerdncia de atraso no cumprimento de quaisquer obrigagdes entre as Partes,
ndo impedira que a Parte prejudicada, a seu exclusivo critério, venha a exercer, a qualquer tempo,
tais direitos, poderes, recursos ou faculdades, os quais sio cumulativos e ndo excludentes em
relagdo aos previstos em lei.
13.3.2. Renuncia, alteragdo ou adigdo a este Contrato, bem como todas as notifica¢des e/ou avisos,
serdo executados de forma escrita, através de termo aditivo especifico assinado entre as Partes.
13.4. Caso qualquer clausula e/ou item deste instrumento seja considerada nula e/ou inexequivel, tal
conclusdo serd interpretada de forma restritiva aquela disposi¢do, ndo tornando qualquer outra cldusula
e/ou item nulo e/ou inexequivel. Todos os demais dispositivos deste Contrato permanecerdo em pleno
vigor e efeito, a menos que tal invalidade e/ou inexequibilidade afete substancialmente os direitos e
obrigag¢des conferidos as Partes e/ou por elas assumidos.
13.5. Este Contrato ¢ celebrado em carater irretratavel, obrigando as Partes por si € seus sucessores
legais.
13.6. CONDICAO SUSPENSIVA: A falta de devolugio pelo LOCATARIO do presente instrumento
devidamente assinado a0 LOCADOR, devera ser no prazo maximo de até 05 (cinco) dias Gteis apos
envio do mesmo, implicara na sua total e plena ineficiéncia, ndo podendo o presente instrumento ser
considerado sequer como mera proposta de prestagio de servigos, ainda que o LOCATARIO tenha
efetuado o eventual pagamento de quaisquer parcelas que neste caso, ndo havera qualquer tipo de
restituigio ao LOCATARIO.
13.7. O presente contrato também encerra todas as tratativas entre LOCATARIO e LOCADOR, n#o
sendo admitido, pois, qualquer tipo de reivindicagdo quanto ao que aqui nfio esteja expressamente
previsto e contratado e, sobre o que tenham acordado as partes. Especialmente, ndo terdo qualquer
validade acertos praticados por terceiros, mesmo que funcionarios do LOCATARIO ou do
LOCADOR, que ndo estejam endossados por escrito pelos representantes legais de ambas, devendo
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todas e quaisquer correspondéncias de parte a parte seguir com protocolo ou através de carta registrada,
para o enderego que consta do presente instrumento, permitindo o uso do E-MAIL desde que
posteriormente confirmados sobre seu efetivo recebimento, ficando obrigadas, ambas as partes a
comunicar imediatamente acerca de eventual alteracdo de enderego.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DAS LEIS APLICAVEIS E DO FORO:
14.1. O presente Contrato é regido pela Lei n® 14,133, de 01 de abril de 2021, pela Lei n°® 8.245/91 (Lei
do Inquilinato, e demais legislagdes vigentes aplicdveis ao caso.
14.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Cataldao/GO, Brasil, para dirimir as eventuais lides
decorrentes do presente contrato. )

P4
E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento, para que surta seus
efeitos juridicos e legais, na melhor forma do direito. '

Cataldo - GO, 10 de janeiro de 2025.
~

Prefgitura Mg’imicipal'ae Cataldo
il Torquate Pereira
“,Y(%ipal de, Administracdo

|
\

Testemunhas:

CPF n°; CPF n*:




