Republica Federativa do Brasil
Estado de Goias
Municipio de Cataléo

LEI COMPLEMENTAR N° 3.441, de 08 de dezembro de 2016

ESTABELECE NORMAS E CONDICOES
PARA USO E OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE CATALAO/GO.

A Camara Municipal de Cataldo, Estado de Goias, no uso de suas prerrogativas
constitucionais, aprova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte

Lei:

_ CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece normas de uso e ocupagdo do solo no Municipio de
Cataldo, observadas as disposi¢des da Lei que institui o Plano Diretor de
Ordenamento do Territdrio e Desenvolvimento Sustentavel de Cataldo —

PDOTDSC, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Consolidar a estrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento
previsto; |

H - Assegurar a obsewﬁnlcia de padrdes de urbanizagdo compativeis com
as tradigOes locais ¢ as expectativas da comunidade;

Il - Estimular o uso adequado dos terrenos, tendo em vista a saide, a

seguranca e o bem-estar da populagéo;




IV - Regular o uso dos edificios, construgdes e terrenos para fins
residenciais, comerciais e industriais, bem como de outras finalidades;

V - Regular as arca das construgdes, sua localizagdo e ocupag¢lo nos
lotes;

VI - Assegurar adequada distribui¢iio da populagio e das atividades para

que a utilizagio da infraestrutura urbana seja a mais adequada.

Art. 2° - Considerando o que dispde o PDOTDSC deste Municipio, os
instrumentos de ordenamento de uso e ocupacdo do solo em Cataldo consistem

€m.

I -Macrozoneamento do Municipio;
I¥ -Microzoncamento Urbano;
IIT -Microzoncamento Rural;

IV- Regulamentacdo dos padrdes de uso e ocupacio do solo.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 3° - O territério municipal de Cataldo, conforme as disposi¢des da Let do

PDOTDSC, ¢ composto pelas seguintes Macrozonas:

I -Macrozona Urbana - toda a porcio do territorio delimitada como
perimetro urbano do Distrito Sede e dos Distritos de Pites Belo ¢ Santo
Antdnio do Rio Verde;
Q Il -Macrozona Rural - todas as por¢des do territdrio, excetuadas as dreas
;

da Macrozona Urbana.




SECAQ II - DO MICROZONEAMENTO URBANO

Art. 4°-O microzoneamento urbano corresponde as dreas passiveis de
parcelamento do solo urbano, permitindo diversas formas de usos ¢ ocupacdes do
solo, desde que scjam compativeis com as caracteristicas fisicas, ambientais,
socioecondmicas € de infraestrutura da area.A porcgio do territorio, estabelecida

como Macrozona Urbana, fica subdividida nas seguintes microzonas:

I -Zona Urbana de Usos Diversificados (ZUD);

II -Zona Urbana de Uso Sustentavel (ZUUS);

111 -Zona Urbana de Usos Especiais (ZUE);

IV -Zona de Uso Exclusivo para Atividades de Reciclagem,
Reaproveitamento e Reutilizagdo de Residuos (ZEAR);

V -Zona de Influéncia da ETE (ZETE);

V1 - Zona de Expanséo Urbana (ZEU),

VII -Zona Urbana de Protecdo de Manancial (ZUPM).

SUBSECAOTI
DA ZONA URBANA DE USOS DIVERSIFICADOS - ZUD

Art. 53° -A Zona Urbana de Usos Diversificados (ZUD) corresponde as areas que
podem ter diversas formas de usos e ocupagdes do solo, desde que sejam
compativeis com as caracteristicas fisicas, ambientais, socioecondmicas e

infraestruturais de cada segmento urbano, subdividindo-se em:

I - ZUD-1 -areas de usos misto, com predominfncia residencial, cuja
ocupacdo deverd observar os seguintes pardmetros:

a} Taxa de ocupagdo maxima: 0,7 (sete décimos);

b) Taxa de Permeabilidade minima: 0,2 (dois décimos);

c¢) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,15 (quinze

S centésimos);




d) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1 (um inteiro);

e) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3 (trés inteiros);

H - ZUD-2 -areas de uso misto, com predomindncia comercial, cuja
ocupagio devera obscrvar os seguintes parimetros:
a) Taxa de ocupacdo maxima: 0,7 (sete décimos);
b) Taxa de Permeabilidade minima: 0,2 (dois décimos);
c¢) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,20 (vinte centésimos);
d)Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1 (um inteiro);

e)Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5 (cinco inteiros);

IIT - ZUD-3 -area central de uso misto, com predomindncia comercial,
cuja ocupagdo devera observar os seguintes pardmetros:
a) Taxa de ocupagiio maxima: 0,7 (sete décimos);
b) Taxa de Permeabilidade minima: 0,2 (dois décimos);
¢) Coeficientc de Aproveitamento Minimo: 0,25 (vinte e cinco
centésimos);
d) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1 (um inteiro);

¢) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4 (quatro inteiros);

IV - ZUD-4 -dreas de uso misto, com predominincia comercial,
especialmente voltada para atividade de logistica e transporte, situada as
margens das rodovias que cortam os perimetros urbanos, cuja ocupagio
devera observar os seguintes parimetros:

a) Taxa de ocupagiio maxima: 0,7 (sete décimos);

b) Taxa de Permeabilidade minima: 0,2 (dois décimos);

¢) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (doisdécimos);

d) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1 (um inteiro);

e) Coeficiente de Aproveitamento Méximo: 5 (cinco inteiros);

SUBSECAO IT




DA ZONA URBANA DE USO SUSTENTAVEL - ZUUS

Art. 6° -A Zona Urbana de Uso Sustentavel (ZUUS) € formada por drea de
relevante interesse historico, ambiental e paisagistico, em que a ocupagio dar-se-
4 de forma controlada, considerando a declividade do terreno, as dreas de
preservacdo permanente, bem como o estabelecimento de maior indice de

permeabilidade, nfdo podendo este ser inferior a 30%.

§ 1° - Devido as peculiaridades dessa Zona, para o parcelamento urbano da édrea
deverd ser observada a predomindncia de uso residencial sendo admitidos
parcelamentos residenciais unifamiliares, em lotes com drea minima de 500 m?

(quinhentos metros quadrados), observados os seguintes parimetros de ocupagio:

I -Taxa de Ocupagdo Méxima: 0,6 (seis décimos);

IT -Taxa de Permeabilidade Minima: 0,3 (trés décimos);

T -Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,30 (trinta centésimos);
1V -Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,6 (seis décimos);

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2 (dois inteiros);

§ 2° ~Considerando a relevancia historica, ambiental e paisagistica da area, os
empreendimentos que pleitearem ali sua instalagio, deverdo obrigatoriamente,
quando de sua aprovagfo, aplicar os recursos de compensagdo ambiental
definidos no processo de licenciamento, em obras destinadas ao estabelecimento

de areas livres de uso pablico nesta mesma zona.

SUBSECAO 11T
DA ZONA URBANA DE USO ESPECIAL - ZUE

Art. 7° -A Zona Urbana de Usos Especial (ZUE) compreende arcas destinadas
exclusivamente a usos comerciais, industriais e de servigos, onde sfo admitidas

atividades industriais de baixo ou médio e potencial poluente, a critério do érgio




ambiental competente, e atividades de comércio e servigos, ¢ que deve
obrigatoriamente, ser precedida de analise de estudos de Avaliagdo de Impacto
Ambiental e Estudos de Impacto de Vizinhanca, com lotes de drea minima de
360,00 m? (trezentos ¢ sessenta metros quadrados), observados os seguintes

parametros de ocupagao:

I - Taxa de Ocupacio Méaxima: 0,7 (sete décimos);
IT - Taxa de Permeabilidade Minima: 0,2 (dois décimos);

III - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,1 (um décimo).

§ 1° - A classificagiio da ZUE em relagdo ao grau de potencial poluente das
industrias que ali se instalarem devera ser definida no Decreto de Aprovagéo de
novos Parcelamentos para fins industriais, sendo diferenciado por dois grupos,
um com atividades industriais de baixo potencial poluente e outro com atividades

industriais de médio e alto potencial poluente.

SUBSECAO IV
DA ZONA DE USO EXCLUSIVO PARA ATIVIDADES DE
RECICLAGEM, REAPROVEITAMENTO E REUTILIZACAO DE
RESIDUOS - ZEAR

Art. 8°-A Zona de Uso Exclusivo para Alividades de Reciclagem,
Reaproveitamento e Reutilizagdo de Residuos (ZEAR) compreende a area que
corresponde a um raio de 500 m (quinhentos metros) a partir dos limites do
Aterro Sanitario de Cataldo, consideradas como inadequadas ao uso residencial
urbano, onde serdo permitidos empreendimentos que tenham relagio direta com
o Aterro Sanitério; como por exemplo, usinas de reciclagem e cooperativas
voltadas para a gestdo, aproveitamento ¢ monitoramento de residuos, observados

0s seguintes pardmetros de ocupagdo:

I - Taxa de Ocupag¢io Maxima: 0,7 (sete décimos);




IT - Taxa de Permeabilidade Minima: (,2 (dois décimos);

SUBSECAOV
DA ZONA DE INFLUENCIA DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE
ESGOTO - ZETE

Art. 9°- A Zona de Influéneia da Estacdo de Tratamento de Esgoto (ZETE)
compreende a drea num raio de 500 m (quinhentos metros) a partir dos limites da
Estacdo de Tratamento de Esgoto, excluidas as areas urbanas ja consolidadas, na
qual € proibido o uso para fins residenciais, observados os seguintes pardmetros

de ocupacgio:

I - Taxa de Ocupagio Maxima: 0,7 (sete décimos);

II - Taxa de Permeabilidade Minima: 0,2 (dois décimos);

SUBSECAO VI
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 10-A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) compreende a porcdo do territorio
urbano, ndo parcelada para fins urbanos, na qual o Municipio poderd aprovar
parcelamentos do solo, nos termos da lei municipal competente. A aprovagio de
novos parcelamentos do solo deve obrigatoriamente, ser precedida de anélise de
estudos de Avaliacio de Impacto Ambiental e Estudos de Impacto de

Vizinhanga, subdividindo-se em:

I - ZEU-1 - zona de expansdo urbana passivel de parcelamento do solo
para fins urbanos, com caracteristicas de zonas de uso diversificado
(ZUD), conforme regulamento.

II - ZEU-2 - zona de expansdo urbana onde poderd ser aprovado
parcelamento do solo para atividades industriais de baixo potencial

poluidor, a critério do drgdo ambiental competente, assim como as




ﬁtividades de comércio ¢ servigos, e que deve obrigatoriamente, ser
precedida de andlise de estudos de Avaliagdo de Impacto Ambiental e
Estudos de Impacto de Vizinhanga, com lotes de area minima de 360,00
m? (frezentos e sessenta metros quadrados).

III - ZEU-3 - zona de expansdo urbana onde podera ser aprovado
parcelamento do solo para atividades de médio e alto potencial poluidor,
a critério do drgdo ambiental competente, assim como as atividades de
coméreio e servigos, ¢ que deve obrigatoriamente, ser precedida de
analise de estudos de Avaliagio de Impacto Ambiental ¢ Estudos de
Impacto de Vizinhanga, com lotes de 4rea minima de 360,00 m?

(trezentos ¢ sessenta metros quadrados).

§ 1° - Apos aprovagio de parcelamentos na ZEU-2 ¢ ZEU-3, estas zonas deverio
ser convertidas como ZUE a partir do grau de potencial poluente das industrias
que ali se instalarem, cuja definigdo devera estar descrita no Decreto de
Aprovagdo de novos Parcelamentos para fins industriais, diferenciando-os em
dois grupos, um com atividades industriais de baixo potencial poluente e outro

com atividades industriais de médio ¢ alto potencial poluente.

§ 2°- Por se tratar de Zona de Expansio Urbana, os padrdes de uso e ocupagio do
s0lo ¢ os requisitos urbanisticos, deverio ser aprovados e descritos no decreto de

aprovagdo do parcelamento, respeitando os padrdes minimos aqui estabelecidos.

SUBSECAOQ VII
DA ZONA URBANA DE PROTECAO DE MANANCIAL - ZUPM

Art. 11-A Zona Urbana de Protegio de Manancial (ZUPM) corresponde a por(;ﬁo
do territério delimitada pela bacia hidrografica de contribuigdo do manancial de
abastecimento publico, inserida na Macrozona Urbana, na qual o municipio deve
regulamentar regras de parcelamento do solo e de uso e ocupacdo mais

restritivos, considerando a manutengéio de 4reas permesveis para infiltracdo de




agua pluvial e abastecimento do lengol freatico, o estabelecimento de menores
indices de taxa de ocupagfo e a ocupacio urbana com menor adensamento

populacional.

§ 1° - Devido as peculiaridades dessa Zona, para o parcelamento urbano da drea
deverd ser observada a predomindncia de uso residencial, sendo admitidos
parcelamentos residenciais unifamiliares, em lotes com drea minima 360 m?2
(frezentos e sessenta metros quadrados) e taxa de permeabilidade de 20%,

observados os seguintes parimetros de ocupagio:
I - Taxa de Ocupagdo maxima: 0,7 (sete décimos);
II — Taxa de Permeabilidade minima: 0,2 (dois décimos);
III - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,15 (quinze centésimos);

IV — Coeficientc de Aproveitamento Basico: 1,2 (um inteiro ¢ dois

décimos);

V — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0 (dois inteiros)”.

§ 2°- Fica proibido o uso de defensivos agricolas, aplicados via terrestre ou via
area, em uma faixa minima de 1000m (mil metros) de 4reas urbanas consolidadas

e do manancial de abastecimento publico.
|
i
|
|

SECAO Il
' DO MACROZONEAMENTO RURAL

Art. 12-A Macrozona Rural do Municipio de Cataldo ¢ composta por dreas com
utilizagéio predominantemente rural, localizados fora das arcas definidas em lei
como perimetro urbano e subdivide-se em:

I -Zona de Mineragdo Consolidada (ZMC);

11 - Zona Rural de Protegfio de Manancial (ZRPM);

ILI - Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR);

..




1V - Zona de Urbanizacfio E'Speciﬁcapara Chacreamento (ZUEC).

Paragrafo wnico- Fica proibido o uso de defensivos agricolas, aplicados via
terrestre ou via drea, em uma faixa minima de 1000m (mil metros) nas margens
dos cursos hidricos dos mananciais de abastecimento, dos povoados, da 4rea

urbana consolidada ¢ de equipamentos publicos.

§ 2°- Fica proibido o uso de defensivos agricolas, aplicados via terrestre ou via
area, em uma faixa minima de 1000m (mil metros) de dreas urbanas

consolidadas, de povoados e do manancial de abastecimento publico;

Art. 13-A Zona de Minera¢io Consolidada corresponde as dreas diretamente
impactadas por atividades de extragdo mineral, na qual o municipio deve
regulamentar regras de controle do impacto socicambiental ¢ de -exploragiio

mineral, observando sua competéncia federativa.

Art. 14- A Zona Rural de Prote¢io de Manancial corresponde a por¢do do
territério delimitada pela bacia hidrogréfica de contribuicdo do manancial de
abastecimento publico, inserida na Macrozona Rural, na qual o municipio deve
regulamentar regras de uso alternativo do solo, com atengdo & restrigdo do uso de
defensivos agricolas nocivos a saude humana e ao meio ambiente, e promovendo

o fomento a agricultura familiar ¢ producdo de alimentos Organicos.

Art. 15-A Zona de Desenvolvimento Rural corresponde a todas as porgdes da
Macrozona Rural, excetuadas a ZMC e ZRPM, na qual o municipio deve

regulamentar regras para o desenvolvimento de atividades agropecuarias.

Art. 16-A Zona de Urbanizagdio Especifica para Chacreamento - ZUEC
corresponde as dreas contidas na zona rural suscetiveis de urbanizagdo para a
finalidade especifica e imutdvel de constituigio de chacreamento, mediante

aprovagdo por Decreto do Chefe do Executive Municipal.




SECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 17-As Zonas Especiais sdo dreas que exigem regime urbanistico especifico,
condicionado as suas peculiaridades no que se refere as caracteristicas de
localizagio, forma de ocupagdo do solo e valores ambientais, e subdividem-se
em:

I - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

H - Zonas Especiais de Interesse Econdmico (ZEIE);

III - Zona Especiais de Interesse do Patriménio e Cultural (ZEPC);

IV -Zona Especial de Recuperagio Ambiental (ZERA).

Art. 18-A Zona Especial de Interesse Social (ZFIS) ¢ formada por éreas
destinadas a implementagdo de programas habitacionais de interesse social,

observadas as defini¢des e condigdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 19-A Zona Especial de Interesse Econémico (ZEIE) ¢ formada por areas
destinadas a implementagiio de programas de desenvolvimento econdmico do

municipio e que, conforme disposi¢des desta Lei, subdivide-se em:

I -Zona Especial de Interesse Econdmico - 1 (ZEIE-1), destinada a
implantagdo de um centro de apoio ao transporte de carga, na regido de
influéncia das rodovias que passam pelos Perimetros Urbanos do
Municipio;

Il - Zona Especial de Interesse Econdmico - 2 (ZEIE-2), destinada a
amplia¢do da gestdo do DIMIC (Distrito Mineiro Industrial de Cataldo);
III - Zona Especial de Tnteresée Econdmico - 3 (ZEIE-3), destinada a
implantacdo de uma drea destinada a atividades industriais, comerciais

atacadistas ¢ de servicos que promovem um baixo impacto ambiental,




sittada na parte nordeste do pér’iﬁietro urbano da cidade, mais
especificamente na margem direita da BR-050.

IV - Zona de Especial Interesse Econdmico - 4 (ZEIE-4), destinada &
implementagdo do Condominio Empresarial Tecnologico - GOIASTEC -
voltado para o desenvolvimento tecnoldgico das dreas de agronegocio,
confecgdes, metalurgia e logistica.

V - Zona de Especial Interesse Econdmico - 5 (ZEIE-5), destinada a
manutencdo e ampliagio das dreas dos terminais logisticos das empresas
de mineracdo da cidade, localizadas a leste, fora dos limites do perimetro

urbano.

Art. 20-A Zona Especial de Interesse do Patriménio e Cultural (ZEPC) é
formada por 4reas destinadas a preservacio do pairimdnio paisagistico ¢ cultural

do municipio, envolvendo edificacdes e dreas publicas, subdivide-se em:

T-ZEPC 1 - destinada a preservar a memoria da identidade cultural local,
preservagio ¢ resgate das fachadas originais, especialmente dos seguintes
edificios: Escola Paroquial Bernardino de Siena; Colégio Nossa Senhora
Maée de Deus; Edificio Nasr Fayad; Fundag¢do Cultural Maria das Dores
Campos; Igreja de nossa Senhora do Rosério e Igreja de S#o Jodo
Batista, Museu Historico Municipal Cornélio Ramos;

Il - ZEPC 2 - destinado a criagiio de roteiro turistico e cultural dos
patriménios tombados em nivel municipal e estadual, como a Igreja de
Nossa Senhora do Rosirio, o Museu Historico Municipal Cornélio
Ramos, o Morrinho de S&o Jodo e a Igreja de Sdo Jodo Batista, a Estacdo
Ferroviaria de Catalao;

IIT - ZEPC 3 - destinada a planejar e efetivar a requalificacdo do
conjunto  arquitetdnico urbanistico e paisagistico, destacando a
importincia da preservagdo e conservagdo do Corcto da Praga Getulio

Vargas, da Fundacio Cultural Maria das Dores Campos, da Matriz




Velha, da Matriz Nova, Museu das Congadas, Capela do Colégio Nossa

Senhora Miae de Deus.

Art. 21 -A Zona Especial de Recuperagio Ambiental (ZERA) ¢ formada por
areas destinadas a implementagdo de programas de recuperacdo de 4reas
ambientalmente degradadas, ocupadas ou ndo por assentamentos urbanos e que,

pelas disposi¢des desta Lei, subdivide-se em:

I - ZERA-1 -relativa as dreas situadas abaixo da cota maxima de
inundagdo decenal, correspondente a uma altura de 10,00 m (dez metros)
acima do nivel d’4dgua normal do ribeirdo Pirapitinga e que deverdo ser
objeto de um programa especifico de recuperagdo ambiental;
Il - ZERA-2 -relativa 4 4rea da bacia de contribuicdo do manancial de
abastecimento publico, que devera ser objeto de um programa especifico
de recuperacfio ambiental das areas de preservagdo permancnte e do
programa produtor de 4guas;
III - ZERA-3 - relativa a recuperacio de 4reas verdes dos projetos de
parcelamento, das areas de preservagio permanente e remanescentes
florestais inseridos no perimetro urbano, que devera ser objeto de um
programa especifico de recuperagdo de dreas degradadas, recuperacgdo da
vegetagdo nativa e incorporacio de areas livres de uso publico ¢
equipamentos de lazer.
IV - ZERA-4 - relativa as Areas de Preservagio Permanente inseridas na
ZUUS, que devera ser objeto de um programa especifico de recuperacéo
de areas degradadas, recuperacdo da vegetacdo nativa e incorporagio de
areas livres de uso piiblico e equipamentos de lazer, a partir da criacdo de
um Parque Ambiental.
V - ZERA-S5 - relativa a2 Unidade de Conservagiio do Parque Natural
Municipal do Setor Santa Cruz, que deverd ser objeto de um Plano de
K A Mangjo, que defina as formas de uso, o manejo de espécies, a

recuperacio de dreas degradas e a recuperagio da vegetacdo nativa.




CAPITULO III
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Art. 22 - Além do Macrozoneamento e do Microzoneamento, os diferentes tipos
de vias constituem pardmetro para fixacdo dos tipos de uso do solo, conforme
representagdo do mapa do sistema vidrio da cidade de Cataldo (Anexo III da Lei
do PDOTDSC, que trata da hierarquizagdo das vias), conforme

classificago/tabela a seguir:

I - Vias locais: vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres, especificas
para moradores e visitantes locais.

IT - Vias coletoras: vias de médio fluxo de veiculos e pedesires, que
fazem a ligagdo entre as vias locais e vias de maior fluxo como vias
arteriais ¢ expressas.

HI - Vias arteriais: vias de elevado fluxo de veiculos e pedestres,
estruturantes para ligagdo de bairros a drea central da cidade.,

IV - Vias de Transigdo - estabelecem a ligago entre o sistema rodovidrio
interurbano e o sistema vidrio urbano, apresentando altos niveis de fluidez
de trafego, baixa acessibilidade, pouca integragdo com o0 uso € ocupacgio
do solo, e so proprias para a operagdo de sistemas de transporte de alta

capacidade e de cargas.

Largur Largur
a Leito Canteiro a
Tipo de{™ , . carro¢avel |Estacionamen | Central minima | Ciclovi
. minim | .
Via a  da simples/dup | to simples/dup |do a (m)
. lo (m) _ lo passeio
via (m) (m)
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“ide 250

Coletora ,
acima (21,50 !7.00x2 - 1,50 x 1 3,00x2 -
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. ' 1,50 X2 : 2900

Arterial 25,00 |7,00x2 - bipartido 3,00x2 central
Arterial
4 250[27:00 7,002 - bipartido |20 %2 | central
lotes
N .N 3,00 x

ransi¢i 2600 |7.00x 1 3,00 x 2 - 3,50x212
0 lateratl

Quadro de perfis das vias de Catalao

§ 1° - As vias locais, coletoras, arteriais e de transi¢do ndo destacadas no Anexo

IIT do PDOTDSC poderdo ser inseridas nesta classificacio mediante Decreto,

levando-se em consideragio sua similaridade com as vias j& demarcadas no

Anexo [I1.

§ 2°- No processo de aprovagiio de novos Parcelamentos do Solo para fins

urbanos, € condicdo obrigatéria a hierarquizagio das vias, conforme

regulamento.

§ 3° - Nos casos em que o canteiro central & duplo, a ciclovia serd implantada

entre eles.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

SECAOI
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 23-Os usos do solo no Municipio de Cataldo compreenderdo as seguintes

categorias:

I - URI: Residencial Unifamiliar - entende-se por Residencial

. Unifamiliar uma unidade auténoma sobre o lote constituido.




I - UR2: Residencial Multifamiliar - entende-se por Residencial
Multitamiliar a existéncia de duas ou mais unidades auténomas sobre o
lote construido.

IIT- CS1: Comércio Varejista e Servigos de Nivel 1:bar, lanchonete,
mercearia, padaria, farmacia, jornaleiro, minimercado, agougue, peixaria,
quitanda, papelaria, sapataria, encanador, eletricista, barbearia,
cabelereiro, floriculturas, atividades autdnomas de confecgdo e reparo de
vestudrios, confec¢do e reparo de calgados, assisténcia técnica a
nstalagdes elétricas ¢ hidraulicas, assisténcia técnica a eletrodomésticos
e eletrocletronicos, confecgdo e reparo de joias e reparo de pequenos
artigos de uso pessoal e doméstico, exercicio auténomo de profissdes de
nivel superior, locadoras de videos, som e livros, e outras modalidades
consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de
consumo ¢ trabalho ¢ com o ambiente ¢ o trdfego da vizinhanca.

IV - CS82: Coméreio Varejista e Servicos de Nivel 2: lojas de
departamentos, clinica médica e odontolégica, restaurante,
supermercado, churrascaria, pizzaria, lojas de moveis, eletrodomésticos,
calgados, vestudrio, utensilios, bancos, escritérios de empresas e
profissionais liberais, imobilidrias,tabeliio, servigos pessoais e outras
modalidades consideéradas pela Municipio como compativeis com a
amplitude local de consumo e trabalho e com o ambiente e o trafego da
vizinhanga.

V - C83: Comércio Varejista e Servigos de Nivel 3: hipermercados,
shopping centers, universidades, boates, discotecas, diversdes
eletronicas, hotéis, motéis, pensdes, cinema, emissoras de radio e TV,
postos de servico para lavagem, lubrificacio e abastecimento de
veiculos, comércio varcjista de combustiveis liquidos e gasosos,
concessionaria de veiculos ¢ acessérios, oficinas mecanicas, marcenarias
¢ outras modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis
com a amplitude local de consumo e trabalho e com o ambiente e o

trafego da vizinhanca.




VI - CS84: Comercio atacadista e armazéns: comércio atacadista e
armazéns de bebidas, géneros alimenticios, madeira, combustiveis
liquidos e gasosos, tintas, produtos quimicos inflamdveis, explosivos,
serraria, serralherias pessoais e outras modalidades consideradas pelo
Municipio como compativeis com a amplitude local de consumo e
trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanga.

VII- SUCI: Servigos de Uso Coletivo I: compreende as seguintes
modalidades consideradas de pequeno porte e de reduzido impacto sobre
o trafego e o ambiente de vizinhanca: assisiéncia ao menor e ao idoso,
recreagfo infantil, esporte e lazer de amplitude local, associacdes
comunitdrias, associa¢des de militdncia social ou cultural, assisténcia a
satide no dmbito local, jardins de infncia, pré-primério e ensino de
primeiro e segundo grau, ensino de idiomas, treinamento profissional
comunitdrio, posto policial, posto telefonico, posto de correio, biblioteca,
igrejas, templos, locais de culto, veldrio, casas de repouso, maternidade,
laboratérios clinicos, asilos, orfanatos, lotéricas ¢ outras modalidades
consideradas pelo Municipio como compativeis com o ambiente e o
trafego de vizinhanca.

VIIT - SUC2: Servigos de Uso Coletivo 2 compreende todas as demais
modalidades de servigos de uso coletivo, sujeitas a Estudo de Impacto de
Vizinhanga e a execucfio das medidas mitigadoras eventualmente
indicadas.

IV- Ull: Uso Industrial de baixo potencial poluidor: inddstria de
confeccdo de roupas, malharias, artesanatos e¢ outras modalidades
consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de
consumo ¢ trabalho e com o ambiente e o trafego da vizinhanga.

XII - UI2: Uso Industrial de médio potencial poluidor: indostrias
alimenticias e de bebidas, inddstrias de transformacdo e montagem,
conforme padrdes definidos por orgdo ambiental competente e outras

modalidades consideradas pelo Municipio como compativeis com a




amplitude local de consumo e trabalho ¢ com o ambiente ¢ o tréfego da

vizinhanca.

X - UI3: Uso Industrial de alto potencial poluidor, conforme padrOes

definidos por Orglo ambiental competente e outras modalidades

consideradas pelo Municipio como compativeis com a amplitude local de

consumo ¢ trabalho ¢ com o ambiente ¢ o trafego da vizinhanga.

SECAO 11
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO NAS MACROZONAS,
MICROZONAS E SISTEMA VIARIO.

Art. 24 - Na regifio da Macrozona Urbana, as categorias de uso do solo devem

observar a seguinte destinacfo:

TABELA 1 -ZONAS E CATEGORIAS DE USO

MICROZONAS SIGLA | USOS PERMITIDOS

Zona  Urbana  de  Usos|,,;y ) 'yr1/UR2/CS1/SUCL/ Ul

Diversificados -1 -

Zona Urbana de Usos
) . ZUD-2 |URIL/UR2/CS81/CS2/SUCI /SUC2/UIL

Diversificados - 2

Zona Urbana de Usos URI /UR2/CS1/CS82/CS3/SUC1/8SUC2/
) ) ZUD-3

Diversificados - 3 Ull

Zona Urbana de Usos 7UD-4 UR1/UR2/CS1/CS2/CS8S3/CS84/8SUC1/

Diversificados - 4 T suCz2/un

Zona  Urbana  de  Uso|, ;¢ |R1/UR2/CS1/SUCI

Sustentavel

Zona Urbana de Usos Especiais |ZUE  |CS3/CS84/8SUC2/UI1 /UI2 /UI3

Zona de Uso Exclusivo para
Atividades de  Reciclagem,
Reaproveitamento e
Reutilizagdo de Residuos

ZEAR

Serio permitidos empreendimentos que tenham
relacdo direta com o Aterro Sanitirio, como por
exemplo, usinas de reciclagem e cooperativas
voltadas para a gestdo, aproveilamento e
monitoramento de residuos.

Zona de Influéncia da Estagdo
de Tratamento de Esgoto

ZETE

Atividades consideradas pelo Municipio como
compativeis com o ambiente e o trafego de
vizinhanga, excluindo-se Ul e UI2.




ZEU-1

Zona de Expanséo Urbana - 1 :
enquadramento do novo empreendimento em uma
Zona de Expanséo Urbana - 2 ZEU-2  das zonas existentes para fins de verificagdo de
_ adequagfio aos usos permitidos, respeitando os
Zona de Expansio Urbana -3  |ZEU-3

O projeto do parcelamento deverd indicar o

padrdes urbanisticos quando existentes.

Zona Urbana de Protegdo de

Na ZUPM, ndo sera permita a instalagio de

. ZUPM |empreendimentos classificados como CS4, UI2 ¢

Manancial Ul3
gﬁgARQUIZACAO DAS| s16LA |USOS PERMITIDOS
Via Local A URI1/UR2/CS1/8SUCI /Ul
Via Coletora VC - |UR1/UR2/CS1/CS82/SUCIH/SUC2/UI1l

. ) UR!I /UR2/CS1/CS2/C83/SUC1/8UC2/
Via Arterial VA U1/ UD
Via do Transigio VT UR1 /UR2/CS1/CS82/CS83/CS4/S8SUCL/

SUC2/UIl/ U2

§ 1° -As classes de uso do solo permitidas nas diversas zonas de ocupacéio do
municipio, também estdo condicionadas & compatibilidade com o ambiente e o
trafego de vizinhanga, especialmente nas ZEPCs, ZERAs e arcas livres de uso

publico.

§ 2° -Para as demais regides de Macrozona, a conformidade de uso do solo
observard os critérios técnicos e as legislagdes pertinentes, ndo excluido da
Macrozona Rural o desenvolvimento de atividades das categorias previstas nesta

Lei.

§ 3°-Admite-se a instalagio de 6rgdos publicos em todas as ZUD's,

independentemente da via em que se situem.

§ 3° - Ocorrendo divergéncia na aplicacio das categorias de uso do solo entre as

Vias e as Zonas, prevalecera a categoria de uso menos restritiva,

§ 4° - Na ZUPM nio serdo admitidos empreendimentos comerciais, industriais

ou de servigos com as seguintes caracteristicas:

Q




I — produzam residuos classificados como Classe I;
IT — armazenem, transportem ou comercializem produtos perigosos;
Il — utilizadores de 4gua por pogo, cisterna ou captagdo direta no

manancial.

SECAO III
DA CONFORMIDADE DE USO

Art. 25-Para a andlise de conformidade do uso, deverdo ser respeitados os

critérios e regras definidas na tabela apresentada no Art. 24 desta lei.
Art. 26 - O uso do imével em Cataldo sera classificado:

I - como “uso conforme” quando se enquadrar nas categorias de uso
permitidas na zona ou via onde se situa, conforme regras definidas na
tabela apresentada no Art. 24 desta lei.

IT - como “uso ndo conforme” quando nfio se enquadrar nas categorias de
uso permitidas na zona ou via onde se situa, conforme regras definidas na

tabela apresentada no Art. 24 desta lei.
§ 1° -O “uso ndo conforme™ sera tolerado quando:

I -for comprovada sua existéncia antes da vigéncia desta Lei:

IT - nfio ocorra ampliagfo da rea construida;

I - ndo ocorra ampliagio das atividades “nfio conformes™

IV - ndo ocorra aumento da desconformidade de uso na eventualidade da

mudanga de atividade.

§ 2" -As condigdes estabelecidas nos incisos L, I1, Il e IV do paragrafo anterior

do cumulativas em relagfo 4 tolerincia da desconformidade e sua comprovacio




dar-se-a com a apresentagio e aceite de documentos oficiais emitidos pelo Poder

Publico, como alvarés, habite-se, licengas ambientais e similares.

§ 3° -A certiddo de uso “conforme” ou “ndo conforme” tem efeito meramente
declaratério, servindo apenas para certificar a conformidade ou nio com a
legislagdo de uso, sem adentrar no mérito da autorizagio, a qual deve ser pautada
em critérios técnicos exigiveis para instalagdo e funcionamento de quaisquer

atividades.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO 1
DOS PARAMETROS BASICOS DE OCUPACAO

Art. 27-Para os efeitos desta Lei, consideram-se pardmetros basicos de

ocupacao:

I - Taxa de Ocupacdo (TO): relagio percentual entre a projecdo
horizontal da edificacfo e a superficie total do terreno.

I - Taxa de Permeabilidade (TP): é a relag3o entre a parte permeavel,
que permite a infiltragio de dgua no solo, livre de qualquer
impefmeabilizagﬁo, ¢ a area do lote.

HI - Coeficiente de aproveitamento (CA) - é a relacdio entre a area
edificavel e a area do terreno.

IV - Coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin) - valor de
referéncia que define a 4rea minima a ser edificada para avaliar o

cumprimento de fun¢io social da propriedade urbana.




V - Coeficiente de aproveitaniento bésico (CAB) - valor de referéncia
que define a drea a ser edificada proporcionalmente & superficie do
terreno, sem incidéncia de outorga oncrosa do direito de construir.

VI - Coeficiente de aproveitamento maximo (CAMax) - valor de
referéncia passivel de ser atingido através da Outorga Onerosa do Direito
de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir, a partir de um
indicador numérico que, muitiplicado pela area do terreno, indicara a
quantidade maxima de metros quadrados que podem ser edificados sobre
o mesmo, computando-se, sem exceco, toda area definida como

edificago.

Art. 28 - Considerando as diretrizes de politica urbana estabelecidas na Lei do
PDOTDSC, a outorga do direito de construir deverd ser onerosa para valores
acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico definido conforme a tabela de
zoneamento contida no artigo 29 desta Lei, observados os ditames do PDOTDSC
de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Sustentdvel de Cataldo -

PDOTDSC.

Art. 29-Os critérios de ocupacéo do solo devem ser observados conforme tabela

a seguir:
TABELA DE ZONAS E CRITERIOS DE OCUPACAQ
TAXA COEFICIENTE DE
DE TAXA DE APROVEITAMENTO
SIG | OCUPA | PERMEABILI
MICROZONAS | LA | cao DADE | MINI | BASI | MAXI
MAXIM MINIMA MO CO MO
A
Zona Urbana de
Usos ZUD
Diversificados — | -1 0,70 0,20 0,15 | 1,00 3,00
1
Zona Urbana de
Usos ZUD
Diversificados — 9 0,70 0,20 0,20 1,00 5,00
2
Zona Urbana de | ZUD 0,70 0,20 0.25 1,00 4,00




Usos -3
Diversificados —
3
Zona Urbana de
Usos ZUD
Diversificados — 4 0,70 0,20 0,20 1,00 5,00
4
Zona Urbanade |ZUU
Uso Sustentavel g 0.60 0,30 0,30 0,60 2,00
Zona Urbana de | /| 79 0,20 010 | - .
Usos Especiais _
Zona de Uso
Exclusivo para
Atividades de .
Reciclagem, ZEA 0,70 0,20 - - -
) R
Reaproveitament
o ¢ Reutilizagdo
de Residuos
Zona de
Influéncia da
Estacdo de ZET 0,70 0,20 - - -
Tratamento de
Esgoto
Zona de
Expanséo Urbana ZElU
-1 B
Zona de Os padrdes de uso e ocupacédo do solo e os requisitos
. ~ ZEU ;. N .

Expansio Urbana B urbanisticos deverdo ser aprovados ¢ descritos no
-2 Decreto de aprovagio do Parcelamento
Zona de
Expansio Urbana ZE)U
-3
Zona Urbana de ZUP
Protecdo de 0,70 0,20 0.15 1,2 2,0

! M
Manancial

SECAOII

DA TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA - TPM

Art. 30 - A Taxa de Permeabilidade Minima (TPM) é a relagdio entre a parte

ermedvel minimamente exigida ¢ a drea do lote e que permite a infiltragéio de




agua no solo, livre de qualquer impermeabilizagio, conforme descri¢do

apresentada no artigo 29 desta Lei.

§ 1 - O terreno nio ocupado resultante da observincia da Taxa de Permeabilidade
Minima do Solo de que trata este artigo, devera ser convenientemente ajardinado,
ou, a critério e avaliacio da Administracdo Publica, poderd ser permitido a
utilizagdo de piso do tipo concregrama ou similar, desde que respeitada a
proporcionalidade entre a drea permedvel exigida e a taxa de permeabilidade do

pavimento proposto, devidamente comprovado por ficha técnica do produto.

§ 2° - Alternativamente a mahutengﬁo da Taxa de Permeabilidade Minima do
Solo do terreno a ser edificado, poder-se-a, a critério e avaliacdo da
Administragdo Piblica, autorizar a reducfio desta Taxa em até 50% na ZUPM e
na ZUUS e em até em 100% nas demais zonas, vinculando-se quaisquer indices
de reducio a aprovac@o e execugdo de projetos de instalagdo de sistemas de
captagdo da dagua pluvial interligados a pogos de infiltragdo e ou reservatdrios

para reaproveitamento da agua da chuva.

§ 3° — Para as atividades comerciais que produzam residuos Classe I ou que
armazenem produtos perigosos, poderd ser admitido, a critério da Administragio
Puablica, a redugdo desta Taxa em 100%, quando da apresentagéio € execugdo de
projetos de instalagiio de sistemas de captagdo da agua pluvial interligados a

pogos de infiltrag@o e ou reservatdrios para reaproveitamento da dgua da chuva.

§ 4° - A 4rea de aplicagdo da medida alternativa, contida no paragrafo segundo,
devera ser igual ou superior a area coberta por telhado do imével, ndo podendo

ser inferior a TPM exigida para o local.

§ 5° - O volume dos reservatorios. ¢ o dimensionamento dos sistemas de
reaproveitamento da Agua da chuva deverdo ser recalizados, obedecendo as

ormas estabelecidas pela NBR-ABNT n° 15527/2007, ou qualquer outra norma




()

que venha a substitui-la, cujo volume minimo de reservatério devera ser de mil

litros.

§ 6° - A adocdo desta medida alternativa, nfo exclui a manutencdo da drea

restante, nos termos da exigéncia do “Paragrafo Primeiro”.

§ 7° - A obediéncia 4 Taxa de Permeabilidade Minima ¢ critério obrigatério para

a emissdo do Alvard de Constru¢fio e Carta Habite-se.

§ 8° - Para os casos de construgdes irregulares ja edificadas até a aprovacio desta
lei, o interessado deverd, prioritariamente, cumprir o critério alternativo do
“Pardgrafo Segundo”, ou, quando ndo houver alternativa viavel, compensar
financeiramente o valor correspondente ao metro quadrado da drea que deveria
ser permeavel, conforme a pauta de avaliagfio expedida mediante Decreto do
Poder Executivo, devendo o valor apurado ser depositado no Fundo Municipal de

Meio Ambiente.

§ 9° - A redugio da taxa de permeabilidade, nos termos das regras acima,
implicara aumento da taxa de ocupacio na mesma propor¢io da redugdo, desde
que ndo cause prejuizo a eficiéneia dos mencionados sistemas de captagio e

reservatorios.

CAPITULO VI
DO REUSO DAS AGUAS

SECAOT
DOS CRITERIOS E PARAMETROS

Art. 31 - Independente dos critérios da Taxa Minima de Permeabilidade, fica
estabelecido no Municipio de Cataldo a captagdo, 0 armazenamento ¢ o reuso das

Aguas Pluviais ¢ Aguas Servidas, devendo ser previsto e executado sistema de




coleta e armazenamento de acordo com as normas vigentes, que poderdo ser

reutilizadas em pontos onde ndo se faz necessario o uso de dgua potavel.

I — Aguas servidas: as 4guas que ja foram usadas nas atividades humanas
e podem ser classificadas como aguas cinza, que nfo contenham
contamina¢io de esgoto do vaso sanitario e da pia de cozinha, segundo
as normas da ABNT.;

II — Aguas pluviais: as que procedem diretamente das chuvas;

§1° — As aguas pluviais ¢ servidas serfio captadas para serem utilizadas em
atividades que ndo requeiram o uso de agua potavel, tais como: rega de jardins;
lavagem de veiculos, vidros, calcadas e pisos; descarga em vasos sanitarios e

mictorios; dentre outras.

Art. 32 - Sera exigida a comprovagdo de construgdo de reservatorios de
acumulacdo de aguas pluviais para fins ndo potiveis ¢ pelo menos um ponto
hidraulico de consumo, nas novas edificacdes e nas edifica¢des existentes quando

necessaria a renovacio do Licenciamento Ambiental, nos seguintes casos:

I — Edificagdes de qualquer natureza que apresentem area do pavimento
do telhado igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados);

II - Nas edificagdes, publicas e privadas, ¢ em condominios fechados,
com darea impermeabilizadas acima de 3.000m*® (irés mil metros

quadrados).

§1°. Considera-se nos condominios fechados, como dreas impermeabilizadas,
além das edificagdes, as de uso comum, como as vias internas de acesso,

gstacionamentos e areas de lazer.

III - Nas habitacdes coletivas que contiverem 40 (quarenta) unidades ou

mai




1V — Nas habita¢des familiares em série ou de uso institucional ou ainda

0s conjuntos habitacionais, independentemente da drea.

§ 2° - As edificagdes que dependem de renovagio de Licenciamento Ambiental
terdo o prazo de 2 (dois) anos para promover as devidas adequagdes a partir da

renovagéio da Licenca.

Art. 33 - Serd exigido a implantagio de sistema de reutilizacdo de dguas servidas

nas areas comercias e industriais novas, quando:

I — O gasto previsto e efetivo do ponto comercial, seja pela sua natureza
ou pela sua dimensdo, for superior a 50m® (cinquenta metros cubicos)
por més.

IT — O gasto previsto ¢ efetivo da inddstria for maior que 70m?® (setenta
metros cibicos) por més. _

ITII — E/ou contarem com drea impermeabilizada igual ou superior a

500m? (quinhentos metros quadrados).

§1°. A 4gua que sera aproveilada de forma adequada, serd canalizada para sua
reutilizacdo nas dependéncias das edificacdes, em atividades que néo requeiram o

uso de dgua potavel, respeitando as normas contidas na ABNT n® 15527/2007.

§2°. Os responsédveis administrativamente pela operacionalizagio do sistema de
reuso da 4gua nas edificagdes mencionadas neste artigo deverfio definir
sinalizagdo de alerta padronizada, a ser colocada em local visivel, junto ao ponto

agua ndo potavel.

SECAO IT
DA FISCALIZACAOQ




Art. 34 - Para concessfio do Alvara de Construcdio e, nfio obstante, da Licenca
Ambiental, serd necessirio a apresenta¢io complementar dos projetos de
instalagdo hidraulica com mecanismos de captacio, armazenamento e

reutiliza¢do de aguas.

§ 1° - Devera ser apresentado Termo de Responsabilidade do proprietario ¢ do

responsavel técnico do projeto.

Art. 35 - Para obter a Carta Habite-se € no mesmo sentido, renovar a Licenga
Ambiental, ¢ indispensavel a realizacdo de visita técnica pelos fiscais do

municipio com o propdsito de averiguar o cumprimento do projeto aprovado.

§ 1° - Nos casos de denincia ou suspeita de descumprimento, bem como
constatagio de desperdicio, operar-se-& com a Visita Administrativa para

averiguagHo.

SECAO IiI
DAS SANCOES E IMPEDIMENTOS

Art. 36 - A nfio apresentacio dos projetos e/ou ndo cumprimento das exigéncias
previstas restam como condicionantes para o fornecimento dos instrumentos de

Alvara de Construgio, Licenga Ambiental ¢ Carta Habite-se.

Art. 37 - Opera-se com a suspensdo do responsavel téenico pelo projeto e com o

embargo da obra nos casos:

I — Executar obras em desacordo com o projeto apresentado
H — Modificar os projetos sem a devida licenga

I — Falsear os calculos, justificativas e informagdes pertinentes




§1° - A suspensfo prevista no “"caput’’ so se desfaz com a devida adequagio
comprovada.

Art. 38 - As multas advindas do descumprimento, deverdio ser revertidas ao
Fundo Municipal do Meio Ambiente.

I - Aplica-se multas progressivas nos casos de reincidéncia e

persisténcia.
II — Os calculos e mensuracdes das multas, serfo baseadas na UFM —
Unidade Fiscal Municipal — e no sistema de aplicagfio ja previsto nas leis
municipais do Cddigo de Obras, Codigo Tributario, Lei Ambiental e Lei
do Uso e Ocupagiio do solo.

SECAO IV
DOS COMPONENTES TECNICOS

Art. 39 - Os reservatorios de acumulagio deverdo obedecer a ABNT
15527/2007.

CAPITULO V11
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40 - Esta Lei devera ser regulamentada, no que couber, no prazo maximo de
até 180 (cento e oitenta) dias apds a sua publicagdo. '

Art. 41 - Revogam-se, além das disposi¢Bes em contrario, a Lei Municipal n°
2211, de 05 de agosto de 2004.

Art. 42 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo. =

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CATALAO-GO, Estado de
(Goids, aos 08 (oito) dias do més de dezembro de 2016.

JARDEL SEBBA
Prefeito{Municipal




