Republica Federativa do Brasil
Estado de Goias
Municipio de Cataldo

LEI COMPLEMENTAR N° 3.612, de 21 de dezembro de 2018.

“FAZ ALTERACOES NA LEI COMPLEMENTAR
MUNICIPAL N° 3.440, DE 08 DE DEZEMBRO DE
2016 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

A Camara Municipal de Cataldo, Estado de Goias, no uso de

suas prerrogativas constitucionais, aprova, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art.1° - O inciso VI, do Art.2°, da lei complementar municipal

n° 3.440, de 08 de dezembro de 2016, passa, a partir desta data, a vigorar
com a seguinte redacéo:

“Art. 2°- ...

VI - Desdobro - divisdo de um lote para a formacdo de novos
lotes, respeitando-se o tamanho padrdao de lote do
parcelamento aprovado ou, quando for o caso de area urbana
constituida sem prévia aprovacdo, deve-se respeitar as
dimensdes minimas de lote do loteamento classificado como
padrdo do Municipio nos termos desta Lel.



Art.2° - Reescreve-se, da forma abaixo, o Art. 5° da lei
complementar municipal n°® 3.440, de 08 de dezembro de 2016, que, a partir
desta data, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 5°. Os parcelamentos para fins urbanos devem atender as
seguintes exigéncias e requisitos urbanisticos:

| - areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacéo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres
de uso publico, proporcionais a densidade de ocupacdao
projetada,;

Il - a pavimentacao das vias de circulacao e outros logradouros

publicos, bem como assentamento de meio-fio e sarjetas;

Il - as vias de loteamento ou desmembramento dever&do se
articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizando-se com a topografia local, observando
as diretrizes do sistema de circulagdo e a condicdo mais
favoravel a insolacao dos lotes;

IV - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa néo-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias de
legislacado especifica;

V - a extensdo maxima da somatédria das testadas (frentes) de
lotes ou terrenos contiguos, compreendidos entre duas vias
transversais, ndo pode ser superior a 200m (duzentos metros);

VI - os lotes do loteamento aberto deverdao ter as seguintes
medidas:

a) area minima de 180,00 m2 (cento e oitenta metros
gquadrados) e méaxima inferior a 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) para loteamento de interesse
social, sendo, no minimo, 8,00m (oito metros) de frente e
profundidade néo inferior a metragem da frente;

b) area minima de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados)
para loteamento padrdo, sendo, no minimo, 10,00m (dez



metros) de frente e profundidade néo inferior a metragem
da frente;

VII - os lotes do loteamento fechado deveréo ter area minima de
250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), 12m (doze
metros) de frente e profundidade néo inferior a metragem da
frente; os lotes do parcelamento vinculado deverdo ter éarea
minima de 180,00m2 (cento e oitenta metros quadrados), 9,00m
(nove metros) de frente e profundidade né&o inferior a metragem
da frente;

VIII - os lotes devem se confrontar com via publica, salvo
excecOes descritas nesta norma;

IX —todas as quadras deverao ser circundadas integralmente por
sistema de circulagao, salvo excecdes descritas nesta norma;

X - as areas e vias de trafego, bem como a passagem de
canalizacdo publica de esgotos e de aguas pluviais, deverdo ser
destinadas nos fundos do vale, quando for o caso;

Xl - caso haja area de preservacdo permanente no perimetro da
gleba a ser parcelada, a mesma devera ser transferida ao
Municipio, sem dnus, apdés ser cercada, recuperada e, quando
for o caso, conservada nos termos do cronograma do plano de
recuperacdo de éarea degradada - PRAD - a encargo do
empreendedor.

XIl - os projetos arquitetdnicos e urbanisticos devem observar
todas as disposi¢cdes normativas relativas a acessibilidade, com
0 objetivo de garantir dignidade a pessoa com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, nos termos da Lei Federal 13.146/2015,
ou por outra Lei que Ihe sobrevier.

Xlll — as solucdes necessarias ao abastecimento de &agua,
esgotamento sanitario e drenagem pluvial, devem se dar dentro
da gleba a ser parcelada, excetuados os casos em que houver a
interligacdo com o respectivo sistema publico ou ainda nos
casos em que houver impossibilidade técnica devidamente
comprovada.

XIV — A profundidade dos lotes de que tratam os incisos V, VI e
VIl do Art. 5° em casos excepcionais, e sem prejuizo das



testadas ja definidas, a critério de analise técnica da
Administracdo Municipal, poderad ser admitida com medidas
igual ou inferior a testada do lote.

8§ 1° Consideram-se comunitarios o0s equipamentos publicos de
educacédo, cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social.

8§ 2° Consideram-se urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coletas
de 4guas pluviais, rede de telecomunicacao e gas canalizado.

§ 3°. Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes, as
pracas e os similares, conforme definicdes contidas no PDOTDSC, e
em todos os casos dotados de infraestrutura minima para uso publico.

§ 4°. Sistema de circulacdo sdo as vias necessarias ao trafego de
veiculos, ciclistas e pedestres, composto obrigatoriamente por faixa
de rolamento e cal¢cadas.

§ 5% As éareas néo edificaveis devem ser identificadas na planta de
aprovacdo do parcelamento, devendo ser transferidas ao Municipio,
mediante interesse publico.

8 6°. Na definicdo das areas a serem transferidas ao dominio publico,
devera ser priorizado o acordo entre Municipio e loteador, desde que
resguardado o atendimento ao interesse publico e ao equilibrio
ecoldgico.

§ 7°. As éareas transferidas ao Municipio devem ter area minima de
1.000mz (mil metros quadrados), com excecado das areas destinadas a
equipamentos urbanos, especificamente ao atendimento de



implantacdo de reservatorios de agua e elevatorias de esgoto a serem
definidas pela concessionéria do servi¢o publico.

§ 8° As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios,
bem como os espacos livres de uso publico, ndo poderdo confrontar
com lotes, com excecdo para a finalidade de implantacdo de
reservatérios de agua e elevatorias de esgoto a serem definidas pela
concessionaria do servico publico e ainda para os projetos de
parcelamento do solo na modalidade de Loteamento Fechado,
Parcelamento Vinculado e Chacreamento.

§ 9°. As areas verdes devem ser implantadas, constituidas, mantidas e
conservadas pelo empreendedor até o recebimento das obras pelo
Municipio, devendo o empreendedor, ainda, nos termos do PDOTDSC,
observar as diretrizes técnicas emitidas pelo 6rgdo ambiental
competente do Municipio, e cumprir 0s seguintes requisitos:

| - Recuperar e manter os fragmentos de &reas verdes que
servirem a funcdo de corredor ecolégico ou as demais
caracteristicas de Parque Linear e Parque Urbano, nos termos
do PDOTDSC;

Il - Implementar infraestrutura minima para integrar o acesso ao
publico, com, no minimo, isolamento da vegetacdo arbustiva
preservada, gramado nas adjacéncias, plantacdo de arvores
frutiferas, implantacéo de bancos para descanso e pavimentacao
de calcadas no entorno da area;

lll - Integrar a infraestrutura voltada aos fins sociais, ecologicos,
cientificos ou culturais, com caracteristicas predominantemente
naturais, em que a cobertura vegetal e solo permeavel deve
ocupar pelo menos 70% do espaco.

8 10. Em casos excepcionais, decorrentes da especificidade do
empreendimento, serdo admitidas quadras com margem lateral
superior a prevista no inciso V, a juizo da Administracdo Publica,
desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes.



8 11. Excepcionalmente, excluidas as areas de dominio publico, seréo
admitidas quadras de lotes privativos que n&do cumpram a
obrigatoriedade de circulagcdo integral por sistema de circulacéo,
desde que estas quadras estejam no perimetro da gleba a ser
parcelada.

§ 12. As areas verdes, quando limitrofes as Areas de Preservacgéo
Permanente, também poderdo ser admitidas como casos de excecéo a
exigéncia de circulacédo integral por sistema de circulacdo, apenas
para a secdo do perimetro que faz limite com a Area de Preservacéo
Permanente.

8 13. A insercdo do imovel rural em perimetro urbano ndo desobriga o
proprietéario ou posseiro da manutencdo da area de reserva legal, que
sO se extingue concomitantemente ao registro do parcelamento do
solo para fins urbanos.

8 14. As éareas de reserva legal isoladas em perimetro urbano, que
constituam fragmentos residuais de glebas parceladas ou
urbanizadas, poderdo ser convertidas exclusivamente em areas
verdes para atender a obrigacdo de novos projetos de parcelamento,
desde que limitadas a atingir 50% do percentual da alinea “c”, inciso |
do artigo 8° exigido para o novo empreendimento, mediante
aprovacdo do orgdo ambiental competente, que devera observar a
proporcédo de areas verdes essenciais a todas as regifes da cidade.

§ 15. O Municipio podera exigir em cada loteamento reserva de faixa
nao-edificavel para rede de agua, servi¢co de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefébnica ou outros equipamentos
urbanos, quando for o caso.

§ 16. O ato de aprovacéao do projeto de parcelamento deve estabelecer
as regras de uso e ocupacao do solo e hierarquizagcdo das vias,



conforme um ou mais tipos de microzonas, de acordo com a
classificagcado da Lei do Plano Diretor de Catalao.

8§ 17 — Os empreendimentos deverdo implantar sistema subterréneo
para passagem de rede elétrica e ainda instalacdo de iluminagcédo a
LED (Light Emitting Diode)”.

Art.3° - O Art. 8°, da lei complementar municipal n® 3.440, de
08 de dezembro de 2016, passa, a partir desta data, a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 8°. Nos Iloteamentos devem ser observados os requisitos
previstos nos artigos 3° 4° e 5° desta Lei, e as seguintes condicodes
necessarias para a aprovacao:

| - transferéncia de areas ao Municipio destinadas a sistemas de
circulacao, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, sendo:

a) 20% (vinte por cento) da area parcelavel, no minimo, para o
sistema de circulagao;

b) 12% (doze por cento) da area parcelavel, no minimo, para a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

c) 8% (oito por cento) da area parcelavel, no minimo, para
espacos livres destinados ao uso publico, dos quais 50%, no
minimo, devem se destinar a areas verdes com, pelo menos,
infraestrutura basica nos termos dos incisos Il e Ill do § 9° do
artigo 5°, e prioritariamente alocadas em areas adjacentes as
areas de preservacao permanente, quando for o caso.

Il - o empreendedor € obrigado a compensar financeiramente o
impacto ambiental, na forma a seqguir: [10.000 UFM x area
parcelavel (ha)].

Il - o tamanho dos lotes devera observar a classificacdo do
loteamento entre padréo e de interesse social.



§ 1°. A transferéncia de area descrita na alinea “b” do inciso |,
deste artigo, podera ser parcialmente convertida, em até 50%,
em obras de instalacdo de equipamentos comunitarios, a
encargo do loteador, preferencialmente nas areas residuais
desta conversao, desde que haja interesse publico manifesto
durante a concepcado do projeto urbanistico, sendo que, neste
caso, o valor da obra deverd representar o valor correspondente
ao quantitativo de terreno (em metro quadrado) da area a ser
convertida, tendo por base o valor venal de éarea de lote
projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica,
cuja apuracao do valor ficara a cargo de comissao de avaliagéo
constituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.

§ 2° A transferéncia de area descrita na alinea “c” do inciso I,
deste artigo, podera ser parcialmente convertida, em até 50%,
em obras estruturais de parques linear e urbano, a encargo do
loteador, preferencialmente nas é&reas residuais desta
converséo, desde que haja interesse publico manifesto durante a
concepcao do projeto urbanistico, sendo que, neste caso, o
valor da obra devera representar o valor correspondente ao
guantitativo de terreno (em metro quadrado) da area a ser
convertida, tendo por base o valor venal de area de lote
projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica,
cuja apuracao do valor ficara a cargo de comissdo de avaliacao
constituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.

8 3° A obrigacdo contida no inciso Il, do caput, devera ser
revertida na construcdo de Parque Urbano, prioritariamente na
area de influéncia do empreendimento, a encargo do loteador,
ou, quando nao houver condi¢cdes naturais favoraveis, em outra
obra de relevante interesse socioambiental, a critério do 6rgéao
ambiental competente”.

Art.4° - O Art. 99 da lei complementar municipal n° 3.440, de
08 de dezembro de 2016, passa, a partir desta data, a vigorar acrescido do
§ 59 com a seguinte redacéo:



“Art. 9°. - ...

§4°- ..

8§ 5% O Termo de Aceite e Recebimento de Obras e Urbanizagéo
devera ser precedido de anuéncia dos 6rgédos responsaveis pelo
aceite das obras de abastecimento de agua e esgotamento
sanitéario, drenagem pluvial e urbanizacéo, iluminacdo publica e
ainda o 6rgdo ambiental licenciador, no que diz respeito as
condicionantes da licengca ambiental de instalagao”.

Art.5° - O Art. 10, da lei complementar municipal n° 3.440, de
08 de dezembro de 2016, passa, a partir desta data, a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 10. O sistema de circulacdo dos loteamentos deve obedecer,
guanto a geometria das vias, 0s requisitos legais pertinentes e as
seguintes medidas:

| - Vias internas - vias de pequeno fluxo de veiculos e
pedestres, especificas para loteamento fechado, parcelamento
vinculado e chacreamento.

Il - Vias locais - vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres,
especificas para moradores e visitantes locais.

lIl - Vias coletoras - vias de médio fluxo de veiculos e pedestres,
gue fazem a ligacdo entre as vias locais e vias de maior fluxo
como vias arteriais e expressas.

IV - Vias arteriais - vias de elevado fluxo de veiculos e
pedestres, estruturantes para ligacdo de bairros a area central
da cidade.

V - Vias de transicao - estabelecem a ligacao entre o sistema
rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, apresentando
altos niveis de fluidez de trafego, baixa acessibilidade, pouca



integragcdo com o0 uso e ocupacao do solo, e séo proprias para
a operacdo de sistemas de transporte de alta capacidade e de

cargas.
Quadro de perfis das vias de Cataléao
Canteiro
: L
Largura Leito Central a’rgura
. P . minima . .
Tipo de minima | carrocavel Estacionamento do Ciclovia
Via davia | simples/ Simples / asseio (m)
(m) | duplo (m) duplo | P
(m) (m)
Interna 10,00 6,00x 1 2,00x 2
Local 12,00 7,00x 1 - - 2,50x 2 -
Coletora 19,00 3,50x 2 2,50x 2 20x1 2,50x 2 -
- 3,00
Arterial 27,00 7,00 x 2 200x1 | 3,50x2 central
25x2 ou lateral
3,00 x 2
Transicao 26,00 7,00x 1 3,00x 2 - 3,50x 2
lateral

§ 1°. Todas as vias devem ter sarjetas de, no minimo, 0,50m (cinquenta
centimetros) em cada lateral, desde que atendam a demanda de

escoamento superficial local atestada no projeto de drenagem.

8§ 2° Em relacdo aos incisos anteriores apresentar as seguintes
declividades:

| - greide com declividade minima de 1,5 % e maxima de 15%;

Il - declividade minima no sentido transversal medida do eixo ao
meio fio, de 1%.




§ 3° As calgadas devem ser construidas observando as normativas
relativas a acessibilidade nos termos da Lei Federal 13.146/2015 e da
NBR 9050, ou por outra Lei que |he sobrevier.

§ 4°. O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente
possa ser feito através de terreno de propriedade publica tera direito
ao parcelamento, correndo por sua conta os 6nus da construcédo do
referido acesso, cabendo ao Municipio a definicdo da localizacao, da
geometria e a classificacao da via de acesso.

§ 5°% Quando as condicbes de topografia e acessibilidade néao
propiciarem a continuidade e interligacdo dos logradouros, as vias
coletoras secundarias e locais devem ser finalizadas com pracas de
retorno”.

Art.6° - O inciso Il, do Art. 13, da lei complementar municipal
n°® 3.440, de 08 de dezembro de 2016, passa, a partir desta data, a vigorar
com a seguinte redacéo:

“Art. 13 - ...
- ...
Il - projeto urbanistico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM - datum Sirgas 2000, contendo a subdiviséo
das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeracdo e indicacdo de zoneamento, inclusive com
localizagao das areas de dominio publico”;

Art.7° - Fica revogado o § 5° e alterado o inciso lll, do § 6°,
do Art. 19, da lei complementar municipal n® 3.440, de 08 de dezembro de
2016, que, a partir desta data, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 19 - ...



§40- ..
§ 5° - Revogado.
§6°- ..

[ -..

I-...

Il - o loteamento fechado n&o poderd interromper as vias
consideradas como locais, coletoras, arteriais ou de transicao ja
implantadas no sistema viario municipal, sendo possivel a
apresentacédo de sistema de alca de retorno apenas para as vias
internas e locais, que a critério da administracdo publica
poderdo ser aceitos como casos de excegao, passiveis,
portanto, de aprovag¢ao”.

Art.8° - O inciso XIll, do Art. 30, da lei complementar
municipal n® 3.440, de 08 de dezembro de 2016, a partir desta data, passa,
a vigorar com a seguinte redacéao:

“Art. 30
XII- ...

Xlll - cerca divisoria/fechamento em todo o perimetro do
chacreamento e faixa de aceiro dentro da gleba a ser parcelada de no
minimo 3 m (trés metros) de largura, podendo esta ser sobreposta ao
sistema viario interno”;

Art.9° - O Art. 35, da lei complementar municipal n°® 3.440, de
08 de dezembro de 2016, a partir desta data, passa, a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 35. Na zona urbana de protecdo de manancial, no perimetro
urbano, admite-se parcelamento do solo com as mesmas
caracteristicas de chacreamento, observando-se 0S mesmos



requisitos deste Capitulo, com area minima de chéacara de 1.500 m?
(um mil e quinhentos metros quadrados)”.

Art.10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CATALAO-GO,
Estado de Goiéas, aos 21 (vinte e um) dias do més de dezembro de 2018.

ADIB ELIAS JUNIOR
Prefeito Municipal



